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'“Qtyn su Sesion del dia veinticinco de marzo de mil novecientos noventa y nueve, y en relacién con el

Expediente SE/448/97, tramitado en la Delegacion Provincial de Sevilla de la Consejeria de Obras Publicas
y Transportes de la Junta de Andalucia, referente al Proyecto de Revision de las Normas Subsidiarias de
Planeamiento del municipio de La Campana, promovido por el propio Ayuntamiento, esta Comisién Provincial
de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, adopto, por unanimidad, el ACUERDO cuyo tenor literal es el que
sigue: :

"YISTOS el Decreto 77/1994 de 5 de abril, por el que se regula el ejercicio de las competencias de la Junta
de Andalucia en materia de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, determinandose los Organos a los que se
atribuyen; la Ley de/ Parlamento de Andalucia 1/1997, de 18 de junio, por la que adoptan con cardcter
urgente y transitorio djsposiciones en materia de Régimen de/ Suelo y Ordenacion Urbana; el Real Decreto
Legisiativo 1/1992, de 26 de Junio de 1.992, por el que se aprueba el Texto Refundido de /a Ley sobre e/
Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana; la Ley 6/1998, de 13 de abril, sobre Régimen del Suelo y
Va/oraaones ¥ demas /eg/s/acmn urbanistica aplicable.

HECHOS:

PRIMERO.- £l presente proyecto tiene como objetivo dotar al municipio de una figura de planeamiento
adecuada a su problematica urbanistica.

SEGUNDO.- Con fecha 17/12/98, fue sometido a la consideracion de la Comision Provincial de Ordenacion
del Territorio y Urbanismo un primer documento de /a Revision de las Normas Subsidiarias de Casariche que,
por presentar una serie de deficiencias urbanisticas, se acordo /a suspension de su aprobacion definitiva para
que se procediera a su subsanacion.

TERCERO.- £/ Ayuntamiento, en sesion plenaria de fecha 23/01/99, aprobo un nuevo documento que
subsana, en lineas generales, de forma adecuada las deficiencias de indoles técnica derivadas de la legislacion
urbanistica de aplicacion que fueron puestas de manifiesto por la Comision Provincial de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo en su sesion de 17/12/98.

No obstante, y respecto a este nuevo documento es necesario manifestar las siguientes consideraciones:

Proyecto de Revision de las Normas Subsidiarias del municipio de La Campana.
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al Las normas urbanisticas no pueden contener en su articulado preceptos derivados del Texto
Refundido de la Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana (R.D. Legislativo 1/1.992), que, por tener
caracter de legislacion bdsica, han sido derogados por la Ley 6/98, de 13 de abril, sobre e/ Régimen del Suelo
y Valoraciones. En este sentido deben eliminarse de/ articulado todas las referencias a la disminucion del
aprovechamiento urbanistico susceptible de apropiacion por /ncump//m/ento de los plazos que, en su caso

. 1_ ! "s 2 stablezcan.

.. " .a b} Debe corregirse el error existente en el plano n® 5 que califica como ”espactos libres” la ¢/ Sevilla,
%" o cuya prdongacion se prevé en la U.E. n° 4 como viario.
o o
N Ma £ expediente ha sido sometido a la tramitacion que se especifica en el art. 114 del Texto Refundido
/a Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana.

QUINTO.- Han emnifido informe, respecz‘a alas delerrn/haciones de este expediiente, los siguientes organismos:

- La Demarcacion de Carreferas del Estado en Ana'a/ud’a Occidental estableciendo, con cardcter
preceptivo y vinculante, los siguientes condicionartes técnicos: :

a) B art. 40.2 de las normas urbanisticas, que regula las zonas de “proteccion y permisividad” de /a
autovia, debe adaptarse a la vigente legislacion de carreteras, debiendo fjjarse la linea de edificacion en 50
metros respecto del borde exterior de /a calzada.

b} Las Normas Subsidiarias deben definir adecuadamente /a zona denominada en el proyecto de
aprobacion inicial SRM-5, donde se ubican restaurantes , una estacion de servicio y ventas en suelo no
urbanizable, debiendo abordarse una correcta ordenacion de la zona. Estos terrenos acogen en el proyecto
definftivo un sector de suelo apto para urbanizar industrial que sigue sin acoger en su dmbito /a fotalidad de
los terrenos que garantice una ordenacion integral de la zona.

¢/ Deberia incluirse el deslinde exacto de la cafada que discurre en la zona de la Autovia, para
constancia de las zonas de dominio publico de cada una.

- £l Servicio de Carreteras de la Delegacion Provincial de Sevilla de /a Consejeria de Obras Publicas
y Transportes manifestando que las Normas Subsidiarias de La Campana se adaptan a la legislacion sectorial
de aplicacion, pero advirtiendo que el trazado de la variante propuesta no puede aceptarse sin llevarse a cabo
un estudio previo por parte de /a referida Consejeria.

- La Confederacion Hidrografica del Guadalquivir sefialando las limitaciones inherentes a la Ley de
Aguas y al Reglamento de Dominio Publico Hidrdulico que deberan ser tenidas en cuenta por los “proyectos
de obra” que pudieran afeclar a los cauces publicos. '

- La Delegacion Provincial de la Consejeria de Cultura manifestando que el proyecto cumple,
globalmente, las exigencias minimas de proteccion del patrimonio historico municipal; recomendando, no
obstante, que se corrjjan algunos aspectos relacionados con el Catdlogo de Inmuebles de Interés Artistico y

Proyecto de Revision de las Normas Subsidiarias del municipio de La Campana.
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la proteccion de los yacimientos arqueoldgicos. Estas recomendaciones fueron esencialmente recogidas en
el documento aprobado provisionalmente por el Ayuntamiento.

- La Delegacion Provincial de la Consejeria de Medio Ambiente emitiendo, con fecha 15/10/98, /a
preceptiva Declaracion de Impacto Ambiental, mediante la que se informa favorablemente la Revision de las
Normas Subsidiarias de La Campana, siempre que se cumplan una serie de condiciones ambientales, a las
que deben quedar sujetas las determinaciones del proyecto.

FUNDAMENTOS DE DERECHO:

] Reﬁ/nd;do de la Ley sobre el l?égmen de/ Suelo y Ordenacion Urbana, aprobado por A’ea/ Decreto
Legislativo 1/1992, de 26 a’e Junio.

n

£n la Sentencia del Tribunal Consﬂiucmna/ se dec/araron /nconstltucmna/es J7 consecuentemenle nu/os gan
parte de los articulos del Texto Refundido de la Ley del Suelo 1.992. El motivo de inconstitucionalidad de estos
preceptos era que Ia regulacion de su contenido por la Administracion Central invadia las competencias de las
Comunidades Auténomas en materia de urbanismo, tal como se establece por el art® 148 de la Constitucion
Espariola.

Con fecha 18 de Junio de 1.997, el Parlamento de Andalucia ha aprobado la Ley 1/1997, por la que se
adoptan con cardcter urgente y transitorio disposiciones en materia de régimen de suelo y ordenacion urbana.
En esta ley se adoptan como normas propias de la Comunidad Autonomna de Andalucia la mayor parte de los

~ preceplos del Texto Refundido de /a Ley del Suelo 1.992 declarados inconstitucionales por la referida
Sentencia.

Por ultimo, se ha producido la promulgacion de la Ley 6/98, de 13 de abril,- sobre el régimen del suelo y
valoraciones, que ha entrado en vigor el dia 4 de mayo de 1998, y que recoge la legislacion vigente en materia
de suelo en lo que es competencia del Estado. Esta Ley también deroga determinados preceptos del Texto
Refundido de /a Ley del Suelo 1.992.

En consecuencia, todas las referencias que se hagan en esta resolucion al articulado del Texto Refundido de
la Ley del Suelo 1.992 deben considerarse formuladas en el marco juridico derivado de la Ley 1/1997 del
Parlamento de Andalucia y de la Ley 6/98.

SEGUNDO.- A Ia vista de que la tramitacion seguida por el Ayuntamiento de La Campana para la resolucion
definitiva de este proyecto, se ha ajustado a lo establecido por el art® 114 del Texto Refundido de /a Ley sobre
e/ Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana y a Ia vista de que el expediente remitido por el Ayuntamiento esté
formalmente completo, procede que esta Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de
Sevilla adopte decision sobre este asunto, en virtud de lo establecido por el art® 132.3 del Reglamento de
Planeamiento.

Proyecto de Revision de las Normas Subsidiarias del municipio de La Campana.
{Expediente: SE/448/97)
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TERCERO.- Desde el punfo de vista urbanistico, el proyecto se ajusta en cuanto a documentacion y

determinaciones a las normas legales y de planeamiento de rango superior que le son de aplicacion, por lo

que procede, bajo este aspecto, su aprobacion, debiendo subsanarse las deficiencias de indole urbanistica que
presenta, de la forma que se especifica en el Hecho tercero de la presente Resolucion, las medidas correctoras

contenidas en la Declaracion de Impacto Ambiental emitida por la Delegacion Provincial de la Consejeria de

‘Medio Ambiente y las condicionantes incluidos en los informe sectoriales emitidos.

De conformidad con la propuesta formulada por el Delegado Provincial de la Consejeria de Obras Publicas y
Transportes en virtud de lo establecido por el art. 10.2 del Decreto 77/1.994, esta Comision Provincial de
Ordenacion def Territorio y Urbanismo, por la mayoria especificada por el art. 26.4 de /a Ley de Régimen
Juridico de /a Administracion Fublica y del Procedimiento Administrativo Comun, ha

RESUELTO:

APROBAR DEFINITIVAMENTE /a Revision de las Ilonnas Subsidiarias de Planeamiento
del municipio de La Campana, aprobado provisionalmente por el Pleno de dicha Corporacion
municipal con fecha 23/01/99, tal como establece el art. 114 del Texto Refundido de /a Ley
sobre el Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana, introduciendo en sus determinaciones /as
correcciones de indole urbanistica que presenta, de la forma que se especifica en el Hecho
tercero de la presente resolucion, Ias medidas correctoras contenidas en Ia Declaracion de
Impacto Ambiental emitida por Ia Delegacion Provincial de Ia Consejeria de Medio Ambiente y
las condicionantes incluidos en los informes sectoriales emitidos. :

Notifiquese /a presente Resolucion a los interesados con las advertencias legales que procedan.”

Para que conste y surta sus efectos, expido el presente Certificado con el Visto Bueno del Sr. Vicepresidente
de la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, en Sevilla a treinta de marzo de mil
novecientos noventa y nueve.

La presente certificacion se emite con anterioridad a la aprobacion del Acta correspondiente, por lo que su
contenido queda a reserva de los términos que resulten de tal aprobacion (art. 27 de la Ley de Régimen
Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun).

Ve B°
EL VICEPRESIDENTE, A

/ Proyecto de Revisién de las Normas Subsidiarias del municipio de La Campana.
(Expediente: SE/448/97)
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7 Art. 1.-Naturalez \ég?};titu b bstp/dbcumento la definicion de la Revision de las Normas Subsidiarias de
:;j,} Alcance y AmbNo . {I:}l{a‘u;):cﬁu n\tg 1 municipio de La Campana (Sevilla).

territorial del tErmino municipal de La Campana.

Art. 2.- Vigencia y Revisién A patrtir de los 15 dias d¢ 1a publicacién de su Aprobacién Definitiva en el Boletin Oficial

4 del presente de 1a Provincia, Ias No Subsidiarias entrardn en vigor, con vigencia indefinida segin

Documento indica el art. 125 de la y del Suelo (R.D.L. 1/92), hasta su revision o sustitucion por

- el Plan General Municippl de Ordenaci6n, debiéndose realizar en algunos de los supuestos
e siguientes:

: 1.- Cuando se pretendan efectuar modificaciones, que por cualquier
e circunstancia alteren de forma sustancial los criterios de la estructura
APROBADO  DEFINMIVAMENTE  COlddneral y orginica del territorio o de la clasificacion del suelo,
i g‘g&é%% P?ol\ngﬁgg%?Nig ofptivada por la eleccién de un modelo territorial distinto o por la
= CEL TERRSTORbY URBANISMO. afjaricién de circunstancias sobrevenidas de cardcter demogrifico o
ecpnémico, que incidan sustancialmente sobre la ordenacitn, o por el
DE FECHA ‘E_MA_RT_“QQQ__Agotamicnto de su capacidad.

7> JUWTA DE REBALUOA
JERMIADE UBRAS 2.t Cuando las circunstancias lo exigiesen, por el 6rgano competente
g PUBLICAS ¥ TRANSPORTE S 1a Comunidad Auténoma Andaluza, segin se establece en la
Disposicion Adicional Primera de la Ley del Suelo.

‘i 3.- A'los 12 afios de la Aprobacién Definitiva de las presentes Normas
) Subsidiarias.
g Art. 3.- Modificacién a las Se define como modificacion en las Normas Subsidiarias, a los cambios no enmarcables
N or m a s en la Revision, incluso si dichas modificaciones lievan consigo alteraciones aisladas en la
J Subsidiarias clasificacién o calificacién del suelo y por tanto suponga una modificacién de elementos
- concretos de las Normas Subsidiarias.

Son causas de modificacién las siguientes:

.- Alteraciones aisladas del limite del suefo urbano o apto para urbanizar.
.- Modificaciones generales en alineaciones.

P
e
LY.
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.- Cambio en el uso o densidad de edificacion permitida sin incremento
de volumen.

.- Cambios en la situacién, lfmites o tamafio de los equipamientos.

Aumento de la edificabilidad de una zona. Requiriendo en este caso

isiahd remento proporcional de los espacios cedidos, con el voto
[ayorable de los 2/3 del 6rgano competente que acordase la aprobacién

iglicial, provisional y definitiva.

a modificacién en el uso e intensidad en un sector, oponiéndose al
menos el 25 % de los propietarios afectados o los de las fincas ubicadas
frente al mismo, siendo necesario el cumplimiento del quérum especial
del apartado anterior. .

Diferente zonificacién o uso urbanfstico de las zonas verdes o espacios
libres previstos en la norma. Debiendo ser aprobada por el 6rgano
ejecutivo superior de naturaleza colegiada de la Comunidad Aut6noma,
previo informe favorable del Consejero competente por razén de la

teria, y del Consejo de Estado u 6rgano autonémico que

PRORADO  DEFINTIVAMENTE cco&
STCIoN A LA RESOWCION BE LA
o SIAGICN FECVENGEE DE ORDENACH
DEL 1Y URBARISNO.

Alteraciones de ordenanzas de edificacion.

interpretdcion de las estipulaciones de las Normas Subsidiarias se realizardn de
o ANDALUCIA aduerdo al ordenamiento juridico urbanistico y si existiese duda o discrepancia se acogerd
\=RIA DE OBRAS Ia} interpretacién més favorable a los mayores espacios puablicos y a la menor

“d

" PURLICAS Y TRANSPCRTE Sedificabilidad.

Los planos de proyecto predominardn sobre cualquier otro, siendo siempre de la misma
escala.

Si existiese discrepancia entre planos de distinta escala, los de menor escala predominardn
sobre los de mayor

Art. 5.- Desarrollo de las Se realizardn Planes Parciales, Planes especiales, para el desarrollo de las Normas
N o r m a s Subsidiarias, de acuerdo a la Ley del suelo y sus Reglamentos dependiendo de la
Subsidiarias: clasificacién y ordenaci6n del suelo establecido en las presentes normas.

Cuando fuere preciso completar o, en su caso, adaptar determinaciones establecidas en
¢l planeamiento general para el suelo urbano y en los Planes Parciales, podran formularse
Estudios de Detalle. Tendrin por finalidad el sefialamiento de alineaciones y rasantes y
la ordenaci6n de los volimenes de acuerdo con lo establecido en el planeamiento.
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—d

p y Ordenacién Urbana de 26 de Junio de 1.992, asi como lo que
Normas Subsidiarias que le sean de aplicacion.

al de aplicacién en cuanto a su delimitacién cumplird con lo establecido
2% Subsidiarias.

Las restantes Zonas del suelo urbano podrin ser objeto de Plan Especial de Reforma

Interior (PERI)] siecmpre que se justifique su necesidad o conveniencia.

o Art. 6.-R é g i m e n
urbanistico del
i suelo
- a) Segiin estas Normas el término municipal quedara clasificado en: suelo urbano,
] 6.1.- Clasificacién del suelo apto para urbanizar y suelo no apto para urbanizar, de acuerdo con lo indicado en
. suelo en tipos el art. 77 del TRLS de 26 de Junio de 1.992.
= segin el régimen
juridico b) La delimitacién de Ia clasificacién del suelo queda determinada en los planos de
- las presentes Normas Subsidiarias. ‘

6.2.- Determinaciones de a) La ordenaci6n del suelo urbano 1a define 1a Norma, a través de la delimitacién de

cada tipo Yy su perimetro, definiendo las operaciones de reparcelacién que se consideren necesarias,

B

lgnando los usos a cada zona marcando los suelos destinados a equipamiento y
bleciendo una proteccién sobre los valores de identidad local.

2 2haals WV v.' ..‘
APROBADO DEFINITIVAM )
SUJECION A LA RESOLUCION DE D:l
COMISION PROVINCIAL DE ORDENACIO
DELTERRTCRIC Y UREANISMO.

perccia |2 9 MAR.
JIFWTA UE ARDALUCA
- DIA DF OBPRAS

Y TRANSPORTE

S
[T

| b) En suelo apto para urbanizar las Normas determinan la delimitacion de su 4mbito

fipd de suelo, fijard la disposicion pormenorizada del suelo para red viaria,
estationamientos, jardines, edificacion privada, ... como resultado de su ordenaci6n fisica,
acuerdo con estas Normas.

,‘,..
Et‘l':,

¢) En el suelo no apto para urbanizar las Normas fijarén las protecciones a que esta
sometido, asi como las limitaciones necesarias para preservarlo del hecho edificatorio.

Dentro de los suelos clasificados en el apartado anterior, con objeto de aplicar los

::.»:':;;:v b l RORS
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|
'] 6.3.- Calificacion ' regimenes urbanfsticos especfficos en cuanto a usos ¢ intensidades permitidos, se realizan
divisién del suelo las sigyjentes divisiones:
'71 fuelo urbano:
" =0plgha de la fecha.

ot H
APRORADO  BER
=3 SUITGON A LA F
Rt fi

apto para urbanizar:
COMIBION PRCYVIR

 1d apto para urbanizar
- Suelo 'nd apto para urbanizar de proteccion.
- Suelo apio para la ubicacién de huertas familiares.

7. JUNTR DE ANDALUUIA

. S T L e oA DE OBRAS
i EJERIADE DBRAS
* PS{?\E;‘SAS Y TRANSPCRTES
Art. 7=Démanda de En relacién a la dotacién de abastecimiento de agua para que se adecuen a la propuesta
Abastecimiento: . del plan Hidrol6gico del Guadalquivir, las previsiones se efectuardn de acuerdo a la orden
g " ministerial del 24 de Septiembre de 1992 en sus anexos 1, 2y 3.
Art. 8.- Ordenacién \

H4

control de vertidos

J 8.1.- Vertidos liquidos Toda actividad cuyo funcionamiento produzca un vertido potencialmente contaminante
= debido a su caudal y/o caracteristicas fisicas, quimicas o biol6gicas que no pueda ser
tratado por la E.D.A.R. habr4 de efectuar un tratamiento previo del vertido antes de su
evacuacién a la red de saneamiento. En todo caso, estas actividades han de adoptar las

medidas de seguridad necesarias técnicamente disponibles para evitar vertidos
accidentales. La justificaci6n del cumplimiento de dicha circunstancia deber4 realizarse
expresamente en los proyectos de actividad que se presenten.
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Los vertidos sd efectuardn cumpliendo todas las Normas que se establecen en el plan
,l%lag %% %:%gﬁlwr y en especial las que establecen los articulos:

rm?g R 36215"%%?&%8% control de vertidos.

sélidos urbanos.

5 vertidos liquidos urbanos y mixtos.
fle m;Flcas o tramos de cuencas. Riberas.

8.2.- Vertidos de Los instrumentos de ldesdrrollo del Suelo Urbano y Apto para Urbanizar incluirdn las
residuos  sélidos medidas necesarias parajgarantizar el control de desechos y residuos sélidos urbanos -
urbanos. R.S.U.- generados en 13 fhse de construccién y funcionamiento. Para ello, todas las obras

que se ejecuten como consecuencia del desarrollo del planeamiento u obras de mejora de

APROBADO  DEFINITIVAMENTE COnNnifraestructuras internas, los materiales de relleno deben proceder de explotaciones

SUECION A LA RESOLUCIONNXE‘ON alizadas. Los residuos de obra serdn transportados a vertederos controlados,
COMISION Pfo\{r“z’jd;i-N Dfsp\(ngE dgbidamente legalizados. Este condicionante ambiental, deberd aparecer expresamente en

DELTERS: os los Pliegos de Condiciones Técnicas de Ejecucién o documento similar, para todas

DE FECHA 2 5 M AR . 1 g 3 obras o proyectos cuyo promotor sea el Ayuntamiento. Cualquier residuo téxico o
7 JUITA DE REDALY A Jigroso que pueda generarse en alguna de las fases de desarrollo deber4 gestionarse de
CONSEJERIA GE O2RAS ag herdo con la legislacién vigente sobre este tipo de residuos.

ST

PUGLICAS Y TRANSPORT ES

El Ayuntamiento asegurard la correcta recogida de R.S.U. en todos los micleos
clasificados o a clasificar como urbanos. No obstante lo anterior, los R.S.U. deben ser
entregados a la Mancomunidad de Servicios comarcal -entidad que trata finalmente los
R.S.U.- en las condiciones técnico-sanitarias que esta entidad sefiale, para su adecuado
tratamiento.

La existencia de puntos de vertido incontrolados en el municipio exige la clausura, sellado
y recuperacion de vertederos ilegales de residuos s6lidos urbanos en el plazo m4ximo de
dos afios a partir de la aprobaci6én del planeamiento.
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AFROBADO "
SUECION A &EF‘&”SQQMEME CON
COMISION PROVINGIAL

| DELTERRTORIO ¥ Uizanismio
DE FECHA | A
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DESARROLLO DE LOS INSTRUMENTOS DE ORDENACION Y EDIFICACION

i DESARROLLO Y EJECUCION DE LOS 1

Art. 9.- Normas para planes
y proyectos

seran:

En suelo urbano:

APROBADO  DERIN
SUSECION

_ Planes especiales de refo
TIVAMENTE  CON
A LA RESCLUCION Dt LA

COMISION PROVINGIAL DE ORDENACION Froyectos de Urbanizacion

tudios de Detalle

interior.

DELTERRITORID ¥ LS AN _

’ } RITORIO hU“E“W':’MO- Proyectos de Reparcelacién

- DE FECHA « . Proyectos de Edificacién

5 70 W T -

2 o} JUTIRODE ANDRLY o

BN ',f‘;' H:?ML(IR Eh suelo apto para Ia urbanizacién:
COMNETUTRIA DE ORRAS
PUBLICAS ¥ TRANSPOIT L &

LA
s

_

Art. 70.

- 10.1.-

Normas para los
Planes Parciales

Normas Generales

Planes Parciales

- Proyectos de Urbanizacién
- Proyectos de Reparcelacién
- Proyectos de Edificacion

En suelo no apto para urbanizar (en casos justificados):

- Planes Especiales
- Proyectos de Edificacion

El Plan Parcial es el instrumento para el desarrollo y concrecién de la ordenacién
urbanistica que culmina el sistema de planeamiento en el suelo apto para urbanizar y da
comienzo a la fase posterior de la ejecucién de la urbanizaci6n.

Respetarén la delimitacién, densidad, sistemas generales viario y de equipamiento y
condiciones de Ia edificacion indicadas para el suelo apto para urbanizar en estas Normas
Subsidiarias.
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CAPITULO I

10.2.- Normas
Redacci6n

i ehoia A61A38H Beterminaciones que se sefialan en el art. 83 del

)

ejor

de los 56 fvicios

de las

e el Régimen de Suelo y Ordenacién Urbana y en los arts.

dria: Justificar4 la adecuacién de la ordenacién a las directrices del
ento de rango superior y los objetivos que se pretendan alcanzar en

servicio a Ia comunidad y 1a ordenaci6n urbana en su conjunto.
los criterios para la asignacién de usos y el dimensionamiento
anos. Se justificard 1a integracion en los sistemas generales

infraesfructuras necesarias asf como sus soluciones técmica y

econdmitamentg.

b) Plano§ de
terrenos en el

mismos en

APROSADO  DEFINTTIVAMENTE  CON
SUIECION A LA RESOWCION DE LA
COMISION PROVINCIAL DE ORDENACION

DELTERRTCRO Y uRbAl.\lI‘SﬁAg. ‘qu

structura de la

DEFECHA | T D VIR

7 JETa T ANDALUGA
w37 COMRTIENIA DE OBRAS

PUBLICAS ¥ TRANSPORTES

Informacién: Reflejardn la situacién y calificacién de los
planeamiento de rango superior, as{ como el estado de los

jnto a su forma, construcciones, vegetacién y usos existentes y

propiedad. Conteniendo al menos los siguientes planos

.- De situacién en relacién con la estructura orgénica de las Normas

Subsidiarias.

}- De ordenaci6n establecida en las NN.SS.

- De Informacién sobre el estado de los terrenos topografico con curvas
de nivel cada metro, catastral; usos, edificaciones, infraestructuras y
vegetaciones existentes.

©) Planos de Ordenacién: Se referirén a los aspectos que se sefialan en el art.
45 del Reglamento de Planeamiento. En ellos se definirdn de forma clara y
concisa los elementos que han de realizarse y que definen las actuaciones de
todos los implicados, en cuanto a sus derechos de aprovechamiento y sus
obligaciones de cesiones y pagos, aportindose cuanta documentacién adicional
fuera necesaria por las caracteristicas propias de la Ordenacién. Los planos se
redactardn a escalas de 1:2.000 a 1:5.000 recogiendo las determinaciones
exigidas en los arts. 45 y 48 al 54 del Reglamento de Plancamiento,
conteniendo al menos los siguientes planos:

.- Zonificacién, con usos, sistemas de espacios libres y zonas verdes,
situacion de las reservas dotacionales, en relacién con las demis 4dreas
y en especial con la red viaria, incluida l1a de peatones.

.- Red viaria, con perfiles longitudinales y transversales.
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)
[ |

.
A

Estudlios de
J .- Parcelaciongs.
de urbanizacién.

3.- Normas de Edjficaci6én, con referencia a:

- i\_;:;io;gg[)o DEFINMIVAMENTE  CON| .- Condiciones técnicas de las obras en relacién con las vias
SUWECION A IA RESCWUCION DE 1A ibli
: niblicas.
HON PROVINCIAL DE ORDENACION P i i
L TERRTCRIO Y UNBANISMO., .- Condiciones comunes a todas las zopas en cuanto a edificacion,

‘ volumen y uso, con expresién de los permitidos, prohibidos y

ocricia [ 25 MAR 1999 ooigacos '

) JUTIA BE AWDALUCA .- Normas particulares de cada zona.

e P URTES L) plan de Etapas: Los Planes Parciales expresardn las etapas de su ejecucién
definiendo los poligonos que comprendieran e indicando para cada etapa, las
obras a ejecutar, su duracién y las previsiones para poner al servicio de la
administraci6n las reservas de suelo correspondientes a los equipamientos.

i

it

f) Estudio Econémico-Financiero: Evaluard aproximadamente el coste
econdmico de la ejecucion de la ordenacién y la atribucién de obras y servicios
al sector publico y al privado, asf como la evaluacién, si procede, de
indemuizaciones a que su implantacién diera lugar.

;ﬁ'-l'aw . T

g) Certificado de las Compaiifas Suministradoras: Dentro de la documentacion del

ot Plan Parcial hay que incluir la conformidad de las Compaiifas Suministradoras de

= agua, electricidad, teléfono, ..., acreditando 1a capacidad de las redes e indicando los
plazos de conexién prevista. '

Son necesarias las autorizaciones de todos los organismos donde la actuaci6én implica

G

e
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CAPITULO II

bitsbacion

Diiigencia de aprobagi

hmiooe
10.3.- Normas de Disefio

e\ N dia de la fecha.

gaie los viales, en cuanto a ancho y perfiles transversales, se
pcuerdo con la funci6én y velocidad que corresponda dentro del sistema

das o aceras peatonales 1,20 m.
Tqlles peamhalcs 4,00 m.
idarias (15 % pend. m4x) 7 a 10 m.
arias (10 % pend. m4x.) 10a 12 m.
rincipales (7 % pend. m4x.) 12220 m.
Las anteriore iones se podran reducir debido a razoves topogréficas debidamente
justificadas.

SUIECION A 1A RESCLUCION

CELTERETCRIC Y URBANISMO,

COMISION PROVINGIAL DF ORDENA%I(?O%E

AFROBADO DEFINITIVAMENTE l@o)ﬁles. La dytacifpn minima para cada parcela privada, en el interior de las mismas,

i

DE FECHA

Vivienda: 1 plaza/vivienda

Locales de reunién: 1 plaza/10 a 20 localidades
Zona civico comercial: 1 plaza/50 m? constr.
Zonas industriales: 1 plaza/10 empleados
Otros usos: A justificar

Art. 11.- Normas  para
Estudios de
Detalle

Las condiciones de uso y volumen de Ia edificaci6n se adaptarén a las previsiones dictadas
en las normas de Suelo Apto para Urbanizar, asf como las dotaciones y servicios,
cumpliendo ademis lo exigido en el Reglamento de Planeamiento.

- Instrumento complementario de planeamiento, basado en otra figura superior, cuya

finalidad sera prever o reajustar, segiin los casos:

- El senalamiento de alineaciones o rasantes.
- La ordenacién de los volimenes de acuerdo con las especificaciones del
planeamiento.

S6lo pueden aplicarse en suelo urbano en el que, por planeamiento de rango superior, se
disponga de las especificaciones a que hace referencia el TRLS. En cuanto a alineaciones,
podrén, si no estuvieran determinadas por el planeamiento superior, aplicarse cuando la
situacion, de hecho estd claramente definida.
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i éégi lo dlC(f; el{a?l;}ne{lmﬁnto de rango superior.
ofi %, éterminaciones de las Normas en cuanto a

11.1.- Normas/ ., -de’. e /Detalle deberd constar al menos con una memoria justificativa del
Redacci6 i i/ las determinaciones establecidas en el planeamiento de rango superior
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11.2.- Tramitacién Se regiré por lo indicado en el art. 117 del Texto Refundido de la Ley sobre el Régimen
elo y Ordenacién Urbana.

APROBADO DEFINTIVAMENTE  CON

dios de Detalle serdn aprobados inicialmente por los Ayuntamientos en el plazo

DELTERRITORIO Y URBANISMO. de t¥es meses

2

JUHTA B ANDALUGA
CONSEUENIADE O
PUBLICAS ¥ THANSPOMTS

DE FECHA
7N

vez aprobados inicialmente se someter4n a informaci6n piblica durante quince dfas,

que puedan ser examinados y presentadas las alegaciones procedentes mediante
cio en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucfa y publicacién en uno de los diarios
dethayor circulacién de la provincia.

A la vista del resultado de la informacién piiblica, el Ayuntamiento los aprobar4
definitivamente, con las modificaciones que resulten pertinentes.

;

Art. 12.- Redaccién y Son proyectos de obras que tienen por objeto 1a preparacién de suelo no urbanizado, como
contenido de desarrollo de los Planes Parciales, o en su caso, de las presentes Normas cuando no sea
los  Proyectos preceptiva la redaccién del Plan Parcial y el terreno no haya alcanzado el grado de
de Urbanizacién urbanizacién correspondiente.

No podran contener determinaciones sobre ordenacién ni régimen del suelo y de la
edificacion, debiendo detallar y programar las obras que comprendan con la precision
necesaria para que puedan ser ejecutadas por técnico distinto del autor del proyecto.
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)

@ éjéa de la fecha.

P e

£ o
12.1.- Normas de redaccion =~ .

ado, debiendo dimensionar las aceras de forma que en ellas pueda
zaciones de todos los servicios urbanos, incluso teléfonos.

12.2.- Condiciones de la
infraestructura

12.2.1.- imien En las previsid
de agua realizari en basé\a

le los proyectos de urbanizacién, el cdlculo del consumo diario se
kas siguientes dotaciones minimas:

Agua potable para uso doméstico 300 litros/habitante/dia.
APROBADO DEFINMTIVAMENTE  CON A . foi i risticas de 1
SUJECION A LA RESOLUCION DE LA /ABua para riegos, piscinas y otros usos segdn las caracteristicas de la
COMISION PROVINCIAL DE ORDENACION]  ordenaci6n.
DEL TERRITORIO ¥ URBANISMO. -4 Industrial 1 litro/segundo/Hectdrea.
DE FECHA
7o) JUNTA TE SNDALYOR,

| CONSEJERIA DE OBRAS
PUBLICAS Y TRANSPORTES

méximo para el célculo de Ia red se obtendrd multiplicando el consumo medio
por 2,4,

metro minimo serd de 80 milimetros en la red general y la velocidad estard
comprendida entre 0'5 y 1'5 m/seg.

Ser4 preciso demostrar, documentalmente, de 1a disponibilidad de caudal suficiente, bien
sea procedente de red municipal o particular existente o de manantial propio.

Deberd acompatiarse asf mismo el andlisis quimico y bacteriol6gico de las aguas, asf como
el certificado de aforo realizado por un organismo oficial en el caso de captacién no
municipal.

Las redes de distribucién, conexién y acometidas, estar4n de acuerdo al Reglamento de
Suministro Domiciliario de Agua de la Junta de Andalucfa, a las Normas Técnicas de Ia
Entidad Suministradora y a las Normas Bésicas para Instalaciones Interiores de Suministro




NORMATIVA CAPITULO II

DESARROLLO DE LOS INSTRUMENTOS DE ORDENACION Y EDIFICACION

O

TR marage

JTARIO,

12.2.2.- Evacuaci TR Est; dg¢ alcantarillado unitaria o separativa, dependiendo del terreno y

red en aguas pluviales se partird de la precipitacién méxima en
idolo el coeficiente de escorrentia de 0'6 en las zonas residenciales,
i las industrjales y Q"1 en parques y jardines.

%
Las aguas negra$ serdn fguales a 1a dotacién de agua potable.
Las aguas residjales verterdn a redes de uso publico, tratdndose posteriormente en

ipale§. Cuando Ia topografia del terreno no permita esta solucion y el
residuales se realice a alguna vaguada, arroyo, etc., deberd preverse

[
(=X
E
8
=
E

la estacion depuradorajcorrespondiente, quedando claramente especificado el régimen

u econémico de mantél_njiento de la misma.
1 La redes cumplirdn las siguientes condiciones minimas:
; B
i
APROBADO  DEFINITIVAMENTE- COMacidad de agua a secci6n llena: 0,50 - 3,00 m/s.
r SUJECION A LA RESOLUCION. DE as de descarga automitica en cabeceras con capacidad de 0,50
b COMISICIN PROVINCIAL DU ORDcNAClmB ara 1 ductos de 30 ¢ de 1 m3 como miimo bara as
] DEL TERRTORIC Y URBAINSMO. a los conductos m. y de €omo 0 p
1‘1 tes.
DE FECHA™ ° Coe de registro visitables en cambios de direccién y de rasante y en
'3 7 JER BT ANDRLUIA alinehciones rectas a distancias no superiores a 50 m, contado con pates
Wi CONSEJERIADE QRwATSIeQ adero galvanizado y tapa circular de fundicién dictil.
PUBLICAC Y TRANSPORTE les sifénicos, con cerco y rejilla de fundicién y acometida

directa a pozos de registro realizada con tuberfa de PVC de 4 atm. y

150 mm. de didmetro minimo.

1 _ - Todas las conducciones serdn subterrdneas, siguiendo el trazado de la

] red viaria y espacios libres piblicos, no permitiéndose trazados curvos.
- Se admiten juntas de enchufe-campana y la junta tradicional con
recubrimiento total de la canalizacién de hormigén, no admitiéndose las
w2 . juntas con anillo de ladrillo u hormigén.

- El didmetro minimo de las conducciones serd de 300 mm., siendo el
material de PVC de presién de 4 atm., hormigén vibrado o cualquier
otro material aprobado previamente por el Ayuntamiento.

- La generatriz superior de 1a canalizacion estar4 a una profundidad igual

J o superior a 1 m,

El cdlculo de las redes de baja tensién se realizard de acuerdo a lo dispuesto en los

—
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NORMATIVA CAPITULO 1II

DESARROLLO DE LOS INSTRUMENTOS DE ORDENACION Y EDIFICACION

12.2.3.- Suministro__de Reglamentos Electr éélﬁcos vigentes e Instrucciones Complementarias.
Energia
o il e ion.
a e el e nis ef dia de la fecha.

Las cargas minimas i e.lgs.,'gixﬁcms se preverén de acuerdo a lo que establecen dichas

instrucciones 3/: “en pijchicylo de las redes, se aplicaran para la fijacion de las potencias

ento de la red se consideraran las siguientes dotaciones

3.300 W., 4.400 W., 5.500 W.
80 W/m?.
150 W/m?.

Comercial
Industrial

APROBADO  DEFINTIVAMENTE  CON|
SUSECION A LA RESOLICION DE (A
COMISION PROVINCIAL DE ORDENACION
DELTERRTORID Y URBANISMO. [ og

Conductores tend: aislamiento tipo 0,6/1 kv, segiin denominacién UNE. Se
bardn en canalizaci¢r] subterrdnea, con las condiciones y a la profundidad minima

v por la reglamentacidn especifica (MI BT 1.973).

DE FECIHA

fentros de transformacion se ubicaran sobre terrenos de propiedad, armonizando su
rior con el cardcter y edificacién de la zona.

122.4- Alumbrado La funcién del alumbrado piblico deberd ser la creacién de un ambiente visual adecuado
Puablico a la poblacion que potencie la estética urbana, satisfaciendo las exigencias visuales del
tréfico rodado y peatonal.

Los parametros minimos para una adecuada iluminacion son los indicados a continuacion:

- Iluminancia Vias Principales 12 lux
Otras vias 8 lux

- Uniformidad (Min./Med) Vias Principales 1:3
Otras vias 1:4

Se preferirdn las redes de distribucién subterrdnea. Se utilizardn equipos de alta calidad,
soportes protegidos contra la corrosién, conductores que cumplan los establecido en las
normas UNE, luminarias estancas con sistemas opticos que prolonguen su vida vitil,
ldmparas de alta eficacia con reducida depreciacién y larga vida, ...

Los centros de mando se situardn en lugares que no dafien la escena visual urbana, sin

entorpecer ni causar ruidos o inconvenientes al ciudadano.
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NORMATIVA CAPITULO 11

DESARROLLO DE LOS INSTRUMENTOS DE ORDENACION Y EDIFICACION

i ﬁtalaciones cumplirdn los Reglamentos Electrotécnicos vigentes, sus
{omg_lp&%na;éiyé fel¥aormas de la compaiifa suministradora.

12.25.- Red

idad, velocidad y tonelaje del trdnsito previsto,

lac;Fn rodada se adecuarén a las necesidades de las diferentes tipos de
ihte:

fo histérico, se utilizardn pavimentos a base de enlosado, adoquinado
%o empedrado pudidndo no resaltar las aceras peatonales mediante encintado.

En el resto de lag falles, los itinerarios peatonales se ejecutardn mediante enlosados
naturales o artificial¢s, debiendo tener un espesor minimo de 3 cm.

Las dimensiones de Ias aceras serdn tales que puedan colocarse en ellas las canalizaciones
os los servicios urbanos, teniendo siempre en cuenta la eliminacién de barreras

APROBADO  DEFINITIVAMENTE O ectonicas para disminuidos.
SWECION A LA RESOLUCION D

COMISION PROVINCIAL PEORD‘NAGON
ey ¥ UZBANISMO. Se éab!cccré una separacién donde quede claramente definido el 4rea de dominio del

e u.hr\ R
autonjovil y del peatén. Estos tltimos serdn antideslizantes y mediante la textura o el color
idrdn la presencia de obsticulos, cambios de direcciones o elementos singulares.

Dt FECHA

rques de los drboles existentes, en los recorridos peatonales, se cubrirdn mediante
TSHET u otros elementos adecuados para que quede en el mismo plano del pavimento del
entorno.

Se crearan vados destinados a la supresion de barreras arquitecténicas como minimo en
cada cruce de calle. El disefio de todos los elementos que conforman el espacio piblico
se definirdn de acuerdo a los criterios que determina el Decreto 72/92 de la Junta de
Andalucia, sobre supresién de las barreras arquitectonicas.

12.2.7 .- ntacion Dependiendo del cardcter piblico o privado y de su funcién, se tratardn los espacios
libres, siendo obligatoria la plantacién de arbolado, de las especies y porte adecuados, en
las vias de trdnsito con aceras superiores o igual a 2 m., en las calles y plazas de
peatones, en los estacionamientos de vehiculos, de los terrenos afectados por la
urbanizacién.

En los Pliegos de Condiciones econémico-facultativos habrén de fijarse los plazos y etapas
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CAPITULO 11

DESARROLLO DE LOS INSTRUMENTOS DE ORDENACION Y EDIFICACION

12.3.- Condiciones y de(rea
garantias

12.4.- Tramitacion Se ajustard a 19

Art. 13.-

izacién y recepcion de las obras y recoger las condiciones y garantias que el
A ntamxcnto Juzguc convenientes para la adecuada ejecucion de las obras, ﬁ}andosc

¢l Pzt de ejecucion, el Ayuntamxcnto a través de sus servicios técnicos, podra

direcci6n\se{ hayan ejecutado, de la que resulte que aquellas se ajustan {ntegramente al
bnte aprobado.

No se entenddrin ferminadas las obras de ajardinamiento hasta tanto no superen el afio de
plantacién en'el legar definitivo.

Detalle, siguien

lispuesto en el art. 117 del TRLS, ecificado para Estudios de
la misma tramitacién que para aque g%’.ROBADo DEFINTNVANEN T
' JECION A
ot ision e \Lf SESOUICION D

Se redactardn con la antelacion necesaria para que 1
realizarse de acuerdo con los plazos fijados en el plag

Los proyectos vendrén suscritos por técnico compete

Normas  para Los Proyectos deberdn ir suscritos por técnico compet
Proyectos de por objeto la definicién de las condiciones y detalles para la ejecucion de m
Edificacién edificacion, determinando los componentes de la misma y cumpliendo los requisitos sobre

edificacién y usos del suelo de las presentes Normas y la legislacién que en cada caso le
sea de aplicaci6n, teniendo como finalidad su presentacién en solicitud de licencia de

construccién ante el Ayuntamiento.

Deberan contener toda aquella informacién, asf como los detalles necesarios para su
completa definicién para la concesion de la licencia municipal en los siguientes

documentos:

- Memoria descriptiva y justificativa de las caracteristicas de la obra,
exponjendo especialmente las condiciones técnicas que puedan afectar

a la obra o su entorno.
- Presupuesto, con estimacién global de cada capitulo, oficio o tecnologia ’

en funcion de la cuantificacién de las partidas que componen la obra,
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DESARROLLO DE LOS INSTRUMENTOS DE ORDENACION Y EDIFICACION

CAPITULO 11

Art. 14-  Proyectos
Actividades e
Instalaciones

de

_ ajustada a su coste de ejecucion.

‘ _ - Planos, a escala y acotados, expresando el uso a que estan destinados
\ todas y cada una de las partes del edificio.

A 6IT. odos aquellos documentos grificos o escritos necesarios para la
?jggugi,@ald@lam‘lacjccutar, 0 los que se exijan para un mejor

su ubicacién, deban mantenerse los valores ambientales del entorno, se debera
a descripcion fotografica del edificio en relacién con dicho entorno y de sus

Son ptoyectog de actividades e instalaciones aquellos documentos técnicos que tienen por
objcto&dcﬁx r, total o parcialmente, los elementos mecinicos, la maquinaria o
instala \iones necesarios en un local para poder permitir el ejercicio de una actividad
determinada.
\\
Estarén redagtados por técnico competente, cumpliendo las determinaciones requeridas
por la reglamentacién técnica especifica y por el contenido de estas Normas. En su caso
cumplirdn las estipulaciones contenidas en el Reglamento General de Policfa de
Especticulos Piblicos y Actividades Recreativas, en la legislaci6n sectorial que le sea de
aplicacién y la legislaci6n medioambiental vigente. Contendrin como mfnimo, Memoria
Descriptiva y Justificacién, Planos y Presupuesto detallado.

'~APROBAQO DEFINITIVAMENTE CON
NA LA EESOIUCION DE LA
A, D CRDENACION

o AN
SSANISAM
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: Eel diade Ia fecha,
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i APROBADO  DFR \ngI— MENTE CONg
§ SUIECION A 1A ¢

; CUM. HB Y

uALWOR
A DE OBRAS
TRANSPORTES
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NORMATIVA CAPITULO 11

SUELO URBANO

CAPITULO 1II

“SUELO URBANO

08 dehmuadgs coimd.tal en los planos de Ordenacién de las presentes Normas, por cumplir

S 02 B i

Constituyen suelo urbano log{c
las condiciones que se esﬂ?j

ba ol

Art. 15.- Derechos y
deberes de Ios

propietarios g
suelo
3 del derecho de propiedad en el Suelo Urbano, se ejercerdn de acuerdo con
15.1.- Derechos Y "':'}‘ o€ ) igben la Ley del Suelo y en las presentes Normas.

APROBADO  DEFINITIVAMENTE
SUJECION A LA RESCULUCION DE 4
COMISION PROVINCIA £

L5 CONSEJERIA DE OBRAS los
PUBLICAS ¥ TRANSPUH i 5

5, computados a partir de la aprobaci6n del instrumento que autorice la
ejecucion de la urbanizacion.

b) Derecho al Aprovechamiento Urbanistico:

Se entiende adquirido, en terrenos no incluidos en una Unidad de Ejecuci6n,
por la aprobacién de estas Normas Subsidiarias. Este aprovechamiento se
reducird, enun 50 %, si no se solicita licencia de edificacion en el plazo de
dos afios contados desde la aprobacién definitiva de las Normas.

En los terrenos incluidos en una Unidad de Ejecuci6n, el Aprovechamiento
Urbanistico se adquiere por el cumplimiento de los deberes de cesién,
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SUELO URBANO

equidistribuci6én y urbanizacién de los terrenos en el plazo indicado en el

13.2.- Obligaciones

edificacion ejécitadg y concluida de acuerdo a la licencia concedida.

Los propietarios de Suglo Utpano no incluido en una Unidad de Ejecucién estar4n sujetos
a las siguientes cargas

APROEADO  DEFINIRVA

COHeSID O DROVE \i“"'\'i-
o
CELTERRACRD Y Ui

SWIECICN A 1A RESOWU

EnTE CON resultantes dg aftuaciones expropiatorias cuando el Ayuntamiento
CJION DE lAjcuerde la imposicion de contribuciones especiales para su
: 0\D~NACDN ciaci6n.

- ufragar las obras necesarias para que las parcelas respectivas

oe FECHA
Y JUTIA LA

CONSEIERIA!
PUBLICAS Y TH

quieran la condicién de solar.

I arios de Suelo Urbano incluido en una Unidad de Ejecucién estardn sujetos a
.nrwlaé»s‘fgﬁlc es cargas:

Art. 16.- Condiciones de
Edificabilidad y
Volumen:

16.1.- Disposiciones
Generales

- Ceder obligatoria y gratuitamente al Ayuntamiento los terrenos que se
destinen a viales, aparcamientos, jardines piiblicos y otros contenidos
en la Unidad de Ejecucion.

- Sufragar los costos de urbanizacion seifialados en los arts. 59 a 61 del
Reglamento de Gestién Urbanistica, en proporci6n a la superficie de
los respectivos terrenos.

Fijan las limitaciones que han de cumplir todas las dimensiones de cualquier tipo de
edificacion, asi como la forma de determinar y aplicar las mismas.
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zonas que se fijen retranqueos, no podrd ocupar la franja de los mismos

¢ construccion,
¢l dia de la fecha.

! a: La que ocupa toda la alineacién de fachada, y
ente toda la superﬁc1c de la parcela a excepaén de los p031blcs

vy 1Y r‘u R
CONENOMN PRV N
S axéq\ UrBAMGSMO.

DEL TERRH

DE FECHA
X N g CL F,..‘J*\L

y

APROBADO DEFINTTIVAR ‘\E‘\TS Déﬁ()\?:
ON A LA RE SO UCIOH
SUJECICN pE ORDENACION | : Es la que est4 exenta en el interior de la parcela, de

que ningin lado de la edificacién est¢ en contacto con las
aciones colindantes.

‘:”‘\J Hdificacién pareada: Es la que estd adosada a uno s6lo de los linderos,
- Jmphcndo con los demis las condiciones de edificacién aislada. Se

16.3.- Tirada de cuerdas

16.4.- Alturas Maximas
de la Edificaci6n

denomina también "adosada”.

Atin cuando se obtenga la Licencia Municipal de Obras, no se podrin imiciar las mismas
hasta que previamente se fije por el Ayuntamiento Ia alineacién oficial y la rasante,
debiendo solicitarse por escrito.

De cualquier modo, serd la que define el planeamiento en el plano de alineaciones, siendo
la existente cuando no se haga referencia a rectificaciones o nuevas alineaciones. La
alineacion podré corregirse por el Ayuntamiento en el momento de la "tirada de cuerdas”,
siempre que ésta no varfe en mis de 35 cm. su posicién inicial.

Se establecen dos criterios: por nimero de plantas y por la distancia vertical, debiéndose
cumplir los dos cuando las normas asi lo indiquen.
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_] Altura del Edificio para 2 plantas 7.00

Vivienda Compatible
j Mé%uka altura planta Baja 3.00 m 3.50 m
2.70 m 3.00m

3.00m

2.60 m

-
swmw A n NTNAMENTE

SN lA RESO,UC’ON Of
i S gomputarin como planta, cuan é% e S 1f€ ridi el techopg; %’55 (A
. por encima de la rasante de la ¢ S “' T URBANISYO.

DE FECK .—:\‘L 9 1999
Sfemprp.,.

Lo VA TE ANDALYGA

Un solaren e quiua con distinta altura en cada de éus callcs i ﬁvolv;:;“g‘oh la

altura mayor, has{a el 50% de Ia longitud de esa fachada y siempre snferior

cinco metros. El festero que queda visto tendrd una composicién, en huecos, textura y

color idéntica a la fachada principal.

idfanas o con soportales comp

]

" En edificios con fachadas delantera y posterior que den a calles donde se permitan
diferentes alturas, se tomard para cada calle la altura correspondiente, pudiéndose
mantener como m4ximo en una profundidad igual a Ia mitad del fondo de la parcela y
siempre que esta quede por debajo de un plano inclinado 45° desde Ia linea de comisa de
la calle donde se permite menor altura. El testero que quede visto tendra la composici6n,
los huecos, materiales, textura y color, idénticos a los de la fachada principal.

i

i

Todo desnivel entre calles opuestas, se deberd resolver en el interior de la manzana de
forma que no aparezcan medianerfas.

S6lo se podré elevar por encima de la altura mixima permitida, cajas de escalera, cuartos
trasteros o lavaderos, cumpliendo las siguientes condiciones:

- Se situardn ocupando solo l1a segunda crujia.
g - Se encontrardn por debajo del plano inclinado a 45° trazado desde la
i linea de cornisa.

- Altura libre m4xima de 2,20 m.

[V E
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“ SUELO URBANO

g.e la fecha.

edificaciones que necesariamente deban escalonarse por
urbanisticos, los testeros que queden vistos se tratardn igual que las

Los casos mix}os ge resolverdn combinando la aplicacién de los casos anteriores.

16.5.- S6tanos Y Deberén estar \dofados de ventilacién suficiente al uso a que estén destinados.
Semis6tanos

En sétanos y selilistanos solo se podran establecer:

a) instalaciones al servicio de la edificacién.

b)  aparcamientos y trasteros.

€)  dependencias complementarias a otro uso no residencial que
estuviese implantado en la planta baja del inmueble desde la
cual tendrfa su acceso.

16.6.- Edificabilidad Para la medicién de la edificabilidad, se incluirdn los vuelos cerrados, las terrazas
cerradas por sus dos laterales. No se computan los s6tanos y semis6tanos cualquiera que
sea su uso, asi como las construcciones por encima de la altura m4xima permitida.

Se mediré Ia edificabilidad sobre la parcela edificable, esto es, la superficie delimitada por
las alineaciones oficiales.

Art. 17.- Condiciones de APROBADO  DEFINITIVAMENTE  CON
Uso SUIECION A LA RESOIUCION DE LA
CON - DE ORDENACION
17.1.- Clases de Usos Se pueden distinguir los siguientes grupy :
- Uso de vivienda.
- Uso econémico-productivo.
- Uso dotacional.
- Uso de equipamiento.
- Uso ristico-natural.
17.2.- Uso de Vivienda Se distinguen a su vez dos tipos:

- Vivienda unifamiliar; aquella que tiene su acceso independiente y exclusivo
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17.2.3.- Aparcamientos

17.3.- Uso Econémico-
Productivo

17.3.1.- Condiciones
generales;

17.3.1.1.- Acceso:

1 ¢fa de la fecha.

‘cp
O
O

laf
PR

oda vivienda t¢ndrp al menos una dependencia que de frente a una calle,
o patio vividerojqu¢ cumpla las condiciones expresadas en las presentes
Normas.

b) Programa minimo:
Toda vivienda estard dotada al menos de cocina, estancia-comedor, un

dormitorio doble y un aseo. Se podré admitir que Ia cocina esté incorporada
a la estancia-comedor siempre que se garantice su correcta ventilacién.

Las distintas dependencias que forman WM@demW
dimensiones minimas establecidas en laforativi %ﬁm&f&ﬁmoﬁmalog (A

vigente en cada momento. 0 ‘*q’iikgfggDENAOON
IOV URRANS,

Salvo indicacion expresa establecida para cualqui rapéirh&mégq ,Ke 1 parcelari
actual solo se podrd agregar a una parcela ofra pafcaa anmg 1

resultante sea inferior a 450 m>. o EJERIA DE OBRAS
CAS Y TRANSPORTES

UG
La segregacion de parcelas se podré efectuar sicmpre que las parcelas resultantes tengan
una superficie superior a 120 m? y un frente de fachada mayor de 6 m.

Salvo en calles de ancho inferior a 6m. o que por la morfologfa o topografia del solar sea
inviable su posicién, se preverd en obras de nueva planta una plaza de aparcamiento de

- 5m. x 2,5 m., como minimo, por cada unidad de vivienda.

Este uso es el destinado a actividades que conllevan la distribucién y consumo de bienes
o servicios. En funcién de su naturaleza se distinguen tres grupos: Primario, Secundario
y Terciario.

Ser4 independiente a cualquier otro uso, cumpliendo toda 1a normativa y reglamentacién
especifica que le sea aplicable. Las puertas abrirdn en el sentido de salida, no invadiendo
la via piblica y con ancho minimo de 1,20 m.
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17.3.1.2.- Aseos \

Vestuarigs
«\é‘
<

17.3.1.6.- Instalacion
es contra
incendios

17.3.1.6.- Ventilacion

17.3.1.7.- Proyectos
Técnicos

O,

ero y con las condiciones que marque la vigente Ordenanza General
igiene en el Trabajo y demas legislacion aplicable.

de 1,00 m. las de circulacién general, salvo que por cualquier

aistiyin convenientqmente cumpliendo la normativa aplicable al uso a que se destinen.
_4se6ndiciones \xguisﬁ habrin de adecuarse al Anexo III del Decreto 74/1996 de 20 de
febrero por el qﬁe se pprueba el Reglamento de Calidad del Aire.

Se clasificarn las actiyidades en funcién de su nivel de riesgo intrinseco, resultante a su
vez de la carga de fue) fo ponderada del local.

En funcién del nivel de riesgo, se definirdn los medios de proteccion contra incendios.

Se dispondrén los sistemas de extincién de incendios que determine la NBE CPI en vigor
en cada momento.

Estaran dotados o bien de ventilacién natural o artificial.

Si es natural, los buecos de ventilacién e iluminacién no tendrdn una superficie menor de
1/20 de 1a que tenga el local. Se exceptia es destinados exclusivamente a

cencs, rasteros 3 pasillos. APROBADO ' DEFINITIVAMENTE . Con]
alma SUIECION A LA RESOLUCION DE (A

COMISION PROVINCIAL DE
marssponieni, g A
ecuadg-para-e

Si es artificial, se detallard en el proyect
instalacién de iluminacién y ventilacin que s
y se justificara convenientemente.

| OF ANDAWCR

Para la obtencién de la licencia municipal fle apeftura . una; detinidad g doquerig
i LICAS Y TRAN -

presentacién de los siguientes documentos: Ao ¥ TRANSPORTES

.- Proyecto de Adecuacién y Decoracién del local a la actividad que se
pretende instalar.
Deber4 ir suscritos por técnico competente y con visado colegial,
debiendo contener la documentacién necesaria para definir
detalladamente todas las caracteristicas técnicas, mec4nicas y
constructivas de las obras e instalaciones proyectadas. Se debers
justificar técnicamente las soluciones adoptadas y el cumplimiento de
la normativa vigente.

.- Proyecto de Ibstalaciones y Medidas Correctoras, cuando sea
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17.3.1.9.- Evacuacién
de Aguas
Residuales
o]
Industriales

17.3.1.10.- Usos
existentes

17.3.2.-  Uso Econdmico
Productivo Primario

Las bocas de|chiheneas y conductos de humos para evacuacion de gases de combustion
estar4 situadas pgr lo menos a 1 m. por encima de la cumbrera del tejado, o 1,5 m. por
encima del pratil{de 1a terraza. En relaci6n a los edificios colindantes, deber4 estar a un
nivel no inferiyy al borde superior del hueco mas alto.

Aquellas actividades con elementos productores de humos grasientos (cocinas de bares y
restaurante, churrerias, etc.), irdn provistas de campanas extractoras con dispositivos de
filtrado y salida al exterior. La evacuaci6n deberd realizarse a la parte superior del
edificio, curnpliendo las condiciones del apartado anterior.

Si las aguas residuales o de origen industrial,
retinen condiciones adecuadas para su vertido
estds deberdn depurarse con un tratamient
disposiciones vigentes en Ia materia.

DE FECHA
y /f'-\\ Iy - 3

w JUNTA DE ANDAW
Aquellos edificios e instalaciones con usos exis§entes ¢on anteriuridad a I3 apypbacion

& P jEng] ‘&f o ;T S

las presentes Normas que no estén de a SthXs | Fe3tBRORERS
ordenacién, no permitiéndose la ejecucién de obras de consolidacién, aumento de
volumen, ampliacién, modificacién o incremento del valor de expropiacién. Sélo se
podrin realizar pequefias reparaciones que exijan la higiene, ornato y conservacion del
inmueble. Estos usos podr4n extinguirse por el Ayuntamiento mediante expropiacién con
arreglo a derecho.

Es aquel que tiene por objeto obtener bienes econémicos sin necesidad de una posterior
transformacion.

Se pueden distinguir los siguientes grupos:

.- Produccién Agricola: Conjunto de actividades que conllevan el cultivo
y explotacién de especies vegetales.




NORMATIVA CAPITULO III

e

\\ SUELO URBANO

Produccion Ganadera: Conjunto de actividades que conllevan la crianza
y explotacioén bésica de ganado.
Se situaran en el suelo no apto para urbanizar, considerando la
direccion de los vientos dominantes y la distancia al micleo
cgnsolidado para que los olores no lleguen a Ia poblacion.
Ektraccién Cantera: Conjunto de actividades relacionadas con la
lotacién de rocas dtiles para la construccién. Al solicitarse al
Azuntamiento esta actividad, se deberd justificar claramente su
ubtacién, a fin de conocer y condicionar los efectos medioambientales.
] El {inico suelo apto para este uso es el suelo no apto para urbanizar,
= debtendo cumplir las construcciones anexas las condiciones aplicables
a la) actividad y las establecidas en el SNU. Se deberd aprobar
ente el estudio de impacto ambiental.

. i‘ [N , |

e
Wealll

7

% 17.3.3.- Uso Econémico Este uso tiene por objeto la elaboracidn, transformacién, reparacién, almacenaje y
- Pri v distribucién de bienes y productos, pudiéndose distinguir los siguientes tipos:

5 ,SQQQHQQIIQ AP, 3

1 gi}fég%so,_«\ LTH,‘;‘E’S(‘;:‘%ME CON
17.3.3.1.-  Produccién Es la que se dedica a la elaboraci6n o | r ﬁm&?dc”«pmdlmg\lmo&gté} 505
] Industrial industriales. __:__“:- 0 T URBANISMO.,

v DE FECHA, | AR
Generan incomodidad al uso residencial, sq ubicaen edificip EXChusrro-¢-
dentro del 4rea del poligono industrial. i C; ‘:'!:“,f;‘ - e A
PL.{;,;;;;B;_\\JERIA DE OBRAS
JELICAS v THANSPORTES

Dimensi ici e los Jocales: S |

Ltoa
=

La superficie computables de una industria serd la correspondiente a la sumas de
los distintos locales y espacios destinados a esta actividad, no computindose las
oficinas, zonas de exposicién y venta, si estos espacios tienen acceso independiente
directo desde ¢l exterior o a través de un vestfbulo de independencia. En cuanto a
‘ superficies y volimenes, deberdn cumplir con el vigente Reglamento General de
;j Seguridad e Higiene en el Trabajo, debiendo contar con huecos de ventilacién, cuya
: superficie no sea inferior a 1/20 de la del local, admitiéndose la ventilacién
artificial, siempre que su eficacia sea la adecuada y justificada convenientemente.

.,,,
iy
it leae!

Las distintas instalaciones cumplirdn con las reglamentaciones vigentes.

Aparcamientos:

|

Se preverd en obras de nueva planta de una plaza de aparcamiento por cada 200 m?.

far.
Lilel

Lo
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b ot dia de la fecha.

17.3.3.2.-Talleres de Deg mﬁoo 1a reph
”} Reparaci6n ,@ hpeduTro ngd Nite prpcesos manuales 0 poco mecanizados.
y Artesanales [ ¥ "y A
y Artisticos i : pErmidid

;

i (%Q’b a 0 semisétano, de edificios destinados a viviendas.

MR
AR

Potencia mixima a igstalar de 10 CV.

- } 17.3.4.- Uso Econdmico Conjunto de actividades \uya finalidad es la prestacion de servicios, no dotacionales al
. Productivo publico en general, se establecen los siguientes tipos:
] tan . :j PROBADO  DEFINTIVAMENTE  CON

- Comercio ‘ :;‘, :'i JA F’SOLbGON DE 1A

- Oficinas : -

- Hosteleria ; _

- De Reunién #§ Dt FE'\:HA ;‘

. N N . ; ' JUNTA UL ANDAWOR
o 17.3.4.1.- Comercio Actividad o actividades cuyo objeto es sugimstm al pub hico,-¢n) {é&qu ‘gxuon , de
' productos o bienes de consumo. -AS Y TRANSPORTES

Situaci

En edificios de viviendas o en un edificio exclusivo e independiente para este uso.

s
B
- a) Dimensiones:
4 Superficie til minima destinada al piblico de 6,00 m?, no sirviendo de paso ni
% comunicarse directamente con una vivienda. Se podrd inscribir un circulo de

didmetro mfnimo de 2,00 m. libre de cualquier elemento o mobiliario.

- b) Independencia:

Si el uso del edificio es el de viviendas, éstas dispondrin de accesos, escaleras y
ascensores independientes.
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—

e

—j gotados de un retrete y un lavabo por cada 200 m? dtiles
‘ Y retrete y un lavabo por cada 200 m? dtiles o fraccién, debiendo
aleg'con superficie til superior a 200 m?, al menos un aseo deber4 ser

llsonas disminuidas (Decreto 72/92 J.A.).

Los locales|corperciales que estén dentro de galerias, centros comerciales,
mercados delabastos, etc., podrdn agruparse los aseos, siendo el nimero de ellos
los que le correspiondan por la suma de las superficies de los locales.

\
A

d) Dotacién dé‘._a arcamiento:

Por cada 50 m” dtiles o fraccién, se dotard de una plaza de aparcamiento en el
interior del local, de dimensiones minimas de 5,00 x 2,50 m. Se excluyen aquellas
cuya superficie es inferior a 600 m? o la fachada inferior a 10,00 m.

e eitbiaed

= 17.3.4.2.- Oficinas Conjunto de actividades destinadas a prestar servicios administrativos, financieros,
] técnicos, etc., a las empresas o a los partiduarrsa s DO DErr FINTIVANENTE
Sti' "". A A RCSNUCJON DEON
. . » o . CE, .uN O"“NCIAL NA iA
mmwms“; O i R Q,O(\,O\ URBA.N;'SA@ QSN
.- En edificios de vivienda. { DEFECHA R

3 .- En edificio exclusivo e independientf. " JNTA DE AIfDALY
p: ; o HUALUGIA

COpis

o oEJERIA DE o
SCLS Y TRA r\-QPB—f,?\A\S,

Condiciones: Es i

ol oy

& Cumplirdn las mismas condiciones que para el comercio.

17.3.4.3.- Hosteleria Su finalidad es la de prestar servicio de alojamiento y manutencién temporal a las
personas.

Situaci fidas:

L

= .- En edificios de vivienda, en plantas completas.
J .- En edificio exclusivo e independiente.
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femad

b) Dotacién d¢ aparcamientos:

Se dispondr4 ex) los es de hospedaje de una plaza de aparcamiento por cada dos

)
.4

; habitaciones.
- 17.3.4.4.- Reunién Su finalidad principal\eg la de proporcionar recreo y diversion de caricter esencialmente
3 no cultural. Pertenecen a esta clase las salas de juego, salas de espectsculo, discotecas y
’ similares.
) APROBADD DEFINITIVAMENTE CON
} . ) s E(%:/C:ON A LA RESOLUCION DE A
S mﬂﬁlﬂl‘_@s Q_Cl !lut dﬂs. A N D #,
. il PROVINCIAL DE ORDENACION
HTORIO Y URBANISMO.
= - En edificios de vivienda y/o hospedaje, cp,
‘. . o . . £ F [I2Y L
’ - En edificio independiente. . 109
5 f/\\\ J't e
" JUMIA DE ANBALUOA
Condiciones: L PONSEJERIA DE OBRAS

Bt

CAS Y TRANSPORTES

Cumplirdn con las disposiciones vigentes que para estos usos le sean aplicables.

;; Si el aforo es superior a 500 personas, se dotard de una plaza de aparcamiento por
cada 10 personas o fraccion.

Las discotecas, salas de espectdculos y aquellos que generan concentracién masiva

de piblico, se situaran fuera de la zona destinada a vivienda residencial casco
,= antiguo, y se considerara para su ubicacién el posible conflicto que pueda originar
en el trafico del entorno y al vecindario la afluencia masiva de personas a estos
locales.

17.4.- Uso Dotacional Se refiere este uso al conjunto de actividades que tienen por objeto satisfacer las demandas
. basicas y sociales propias de la vida urbana y necesarias para el positivo desarrollo
J individual y colectivo.
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17.4.1.- Uso Dotacional

17.4.2.- Uso Dotacional

17.4.3.- Uso Dotacional
para  las
Infraestructuras

17.4.3.1- Abasteci-
miento de
agua

17.4.3.2-Saneamiento.

17.4.3.3.-Residuo s

s6lidos

17.4.3.4.- Energia
eléctrica

diz de la fecha.

Es el destinado &ljespacio sobre el que se desarrolla el desplazamiento de las personas y
sus medios de ‘tfansporte, permanencia de los mismos y transbordo de pasajeros y
mercancfas.

Se regirdn por las condiciones sefialadas por el planeamiento y los proyectos de
urbanizacién, las disposiciones vigentes aplicables y por las presentes Normas.

Este uso es el destinado a espacios naturales, arbolados, ajardinados y pavimentados, con

el objeto de garantizar el descanso y e cjorando las

. . o PROBAD: £ - i
condiciones estético-paisajisticas de los espagigse;op QOA &Fléi’gfjug% D:CON
4 A

cn

COMISION PROVINCIAL DE CRDENACION

Ser4n de dominio y uso piblico. DELTERRTORIO Y ’l;i‘{BAN.’SMO
L.
DEFECHA | &
Comprende los espacios vinculados a lo scxvi/%ig\s i . Se

JUNTA DE AMDALUGR
. CONSEJERIA DE 0BRAS
AS Y TRANSPGIITES

P

distinguen las siguientes infraestructuras dsicas

Constituido por los elementos de captacién, embalse, tratamiento y dep6sito de las redes
de impulsi6n y distribucién de agua.

Comprende las redes colectoras y elementos de impulsién, emisién, depuracién y
tratamiento de residuos liquidos.

Constituido por los centros de tratamiento de basuras y las zonas destinadas o autorizadas
para el vertido de tierras o escombros.

Comprende los centros de produccién y transformacion de energfa y las lineas de
distribucién en alta y baja tensién. :
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17.4.3.56.- Telecomu
nicaciones

17.4.3.6.-Condiciones
generales

175.-U s o d
Equipamientos

17.6.- Uso Ristico-Natural

Art 18.- Condiciones
Higiénico
Sanitarias

18.1.- Ventilacién e
iluminacién

18.2.- Patios

18.2.1.- Patios de luces

enriquecimiento cﬂ(ltu 1 de las personas. La asistencia sanitaria, social, religiosa y la
prestacion de los servicjos piblicos y administrativos del municipio.

Es el uso natural del suelo, correspondiendo al Suelo No Apto para urbanizar, con fines
agricolas, forestales, gathderos, cinegéticos y todas aquellas actividades vinculadas a la
utilizacion racional de los recursos naturales.

APROBAI?O DEFINITIVAMENTE  CON
Son usos compatibles los dotacionales pitfisuseptenistos ¢a ekastiladadagey ddl Suelo,

a excepcidn de las dreas con proteccidn é‘@ﬁpi\’ PROVINGAL DE ORDENACION
LL TERRITORID Y URBANISHMO.

DE FECHA
7D JU:éHﬁ\ u*?’%#dn!ﬁﬂﬁ

Y9 CONSEJERIA DE OBRAS
PUBLICAS Y TRANSPORTES

Estas podrén ser naturales o forzadas, en el primer caso cuando se realicen a través de
huecos practicables que den directamente a una zona exterior y en el segundo cuando lo
sean a través de sistemas artificiales.

La superficie de ventilacion de uria pieza habitable no serd menor de 1/16 de la superficie
de €sta y la de iluminacién no menor de 1/10. Las cocinas dispondrin de un sistema de
eliminacién de gases y humos a través de conductos independientes.

Es todo espacio libre interior a la parcela, de donde toman Ia iluminacién y la ventilacién
todas las dependencias de los inmuebles que no lo efectien directamente desde la calle
o espacio publico. Se distinguen dos tipos:

Es todo espacio interior desde donde las dependencias de las viviendas exteriores abren
sus huecos.

Tendrdn unas dimensiones tales que se pueda inscribir una circunferencia de 3,00 m. de
didmetro. Dentro de dicha circunferencia no se podrén disponer lavaderos, fregaderos,
tendederos ni terrazas, aunque sean abiertos, teniendo una superficie minima de 9,00 m?.
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18.3.- Agua Potable

18.4.- Evacuacién de
aguas

Art. 19.- Condiciones de
Seguridad

19.1.- Accesos

19.2.- Espacios de
circulaci6n interior

a serd de 70 m®.
| circulo de didmetro igual a 6/7 de la altura méxima de

edificacién.

.~ TFendr4 acceso dirgcto desde la calle o zonas comunes de la edificacién a
través de una gal¢tia con unas dimensiones minimas de 4 m. de anchura y
3 m. de altura.

Toda edificacion dispondra en su interior de agua corriente potable para cubrir las
necesidades al uso a que se le destina. Para vivienda la dotacién minima ser4 de 200 1. por
habitante y dia. Se dotar4 asi mismo de un depésito que garantice dicha dotacién para un
minimo de dos dias de corte del suministro.

Las aguas pluviales se conducirdn hasta el alcantarillado urbano.

Las aguas residuales se conducirdn a la red general de alcantarillado, previa dlsposu:xén
de pozo de registro, excepto los edificios fESL CACIALE ; Lty STRque

podra realizarse por medio de una arqueta. Su,["!’):: A LA pEsor_uqc)N DE LA
SHION PROVINCIAL DE ORDENACION
TERRTCRIO Y URBANISMO.,

R. 199g

7 JUNIA DE ANDALUGR
CONSEJERIA DE OBRAS } -

DE FECHA

A los edificios se acceder4 desde la via paplica, peruiitiéadase timhitarcrves
espacio libre, debiendo ser colindante con el viario publico.

La dimensién minima de Ia puerta de entrada a los edificios sers de 1,30 m., excepto en
las viviendas unifamiliares.

En edificios de distintos usos, ser4 exigible acceso independiente para otros usos distintos
del residencial.

Son espacios de circulacion interior los portales, distribuidores, pasillos, corredores,
rellanos, escaleras y rampas. Cumplir4n las siguientes condiciones:

Portales: Ancho'minimo de 1,80 m., hasta arranque de escaleras, excepto en vivienda
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19.3.- Prevenci6n de
Incendios

Art. 20.- Condiciones de
Calidad en Ia
Edificacion

201.- Barreras
Antihumedad

20.2.- Aislamiento
Térmico

0 minimo serd de 1,00 m. E! rellano tendr4 una dimensi6n minima
cepto cuando den puertas a €él, debiendo tener una dimensién de 1,20

ima de 95 cm. y la separaci6n entre balaustre no superar4 los 12 cm.
bctivas la escalera tendrd ventilacién e iluminacién natural, no
presentard peldafias compensados ni rellanos partidos. El hueco de iluminacién tendrd una
dimensién de 1,08 en cada planta, pudiendo reducirse al 50 % la ventilacién. Se
permite la iluminactg cenital, resolviéndose la ventilacién mediante un medio mec4nico
0 chimenea adecuada. La superficie de este lucernario serd al menos la mitad de la
superficie en planta de la escalera y en el ojo de la escalera se podré inscribir un circulo
de 1 m. de didmetro.

Toda edificacién deberd cumplir la Norma Basica de la Edificacion NBE CPI
"Condiciones de Proteccién contra Incendios en los Edificios", vigente en cada momento.

Aquellos locales enclavados en edificios de uso residencial, no podrin comunicarse con
las viviendas, portales, cajas de escaleras directamente, si no a través de vestibulos con
puertas con una RF-60 y elementos compartimentadores de RF-120.

Las edificaciones deber4n disponer de sistemas para protegerlas de las humedades. Asi
todo elemento constructivo o cualquier parte de una construccién (soleras, muros de
sétano, cubiertas, juntas de construcciones, ...), por donde puedan filtrarse agua, se
deberin impermeabilizar y aislar convenientemente.

Las edificaciones deberdn disponer de sistemas para protegerlas de las humedades, Asf
todo elemento constructivo o cualquier parte de una construccién (soleras, muros de
sétano, cubiertas, juntas de construcciones,...), por donde puedan filtrarse agua, se
deberdn impermeabilizar y aislar convenient TERADO  DEFINTIVAMENTE  CON

il . , LA
SUJECION A LA RESOLUCION DE
COMISION FROVINCIAL DE ORDENACION

. . . o TERRAORO Y URBANISMO.
Toda construccién cumplird lo establecido E’l‘h; no\fmat%e
energfa, referente a condiciones de transmisidn ]Daismni&nio tEMito. . J

JUNTA DE ANMDALUCAR
ANEEJERIA DE OBRAS
¥ TRANSPORTES




T

2t

RNy
ald t iy

[

]
|

]

il

NORMATIVA CAPITULO I

\‘ SUELO URBANO

20.3.- Aislamiento plirdn la Norma Biésica de la Edificacion vigente sobre Condiciones
Acistico
20.4.- Oscurecimientb
20.5.- Dotacion
Energia Eléctrica y sin uso especifido, dpnde se prever4 el conducto de acometida.
Puesta a Tierra
Se instalar4 la puesta a tierra adecuada conectada a las instalaciones y a Ia estructura.
La instalacién de baja tensién se ejecutard de acuerdo a las disposiciones y distintos
reglamentos que le sean de aplicacion.
20.6.- Dotacién de Se dotaré a toda construccién de canalizaci6n para telefonia, independientemente de que
instalaciones se conecte 0 no a la red telefénica.
audiovisuales
En las viviendas y en edificios con locales donde se vayan a instalar aparatos de
television o radio, se instalar4 antena para TV y FM.
Art. 21.- Condiciones Se tender4 a respetar lo tradicional que predomina en el entorno, entendiéndose como tal,
Estéticas los tipos, disefios, formas, sistemas y colores dominantes existentes en las edificaciones
anteriores a los afios 70, que se ubiquen en la manzana total donde se sitiia el solar y
frente al mismo.
APROBADO  DEFINITIVAMENTE  CON
. . . ' -y PESOIUICION
qu ciondlcmnamlcntos .podrén afectar, %x& @;ﬁ%@%ﬁ&ﬁﬁﬁ%ﬁ}m del
edificio en su emplazamiento, a la form4 %.lg. bierta, 2 los matpriales de la fichada,
calidad o color.
BE FECHA |
77 JUHTA DL AN
21.1.- Fachadas El tratamiento superficial de las fachadas se}4 el predominante i ébfofii
Foa m ALY ThAND
laterales y posteriores se tratar4n de iguaj modo. ' -7

El color dominante ser4 el blanco.

Se permiten todos los considerados urbanos, por su uso tradicional en el municipio,
siempre que no sean fuertes, brillantes o fluorescentes, para recercados, molduras,
cornisas y elementos puntuales.

Se prohibe el uso de aplacados mediante azulejos, chapas metslicas, plésticos, laminados,
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]

nte el dia de la fecha.

‘} [ wﬂgﬁa].impropio de un uso exterior , 0 que puedan considerarse
4 ¢/ 1a zona
—? ntie huecos y parte maciza de la fachada serd como méximo el 50 % de
B
1 4 todoltipo fle material en carpinterias, a excepcién de los acabados en tonos
_?; permiten todo tipo de vidrios, excepto los reflectantes.
:”« 21.2.- Medianerias el duefio de la casa mis elevada la conservacién de los muros que
:.j sobresalgan sobre lfedificio contiguo, tratindose éstos como fachadas.

iento de medianerfas mediante fibrocemento, chapas metilicas,
] azulejos,
. 21.3.- Plantas Bajas Las plantas bajas conservardn la composicién, ritmo y tratamiento del resto de Ia fachada.
o ) Se admitirdn valores menos restrictivos, en cuanto a la proporcién de huecos con respecto

a macizos, como consecuencia de la posible apertura de cocheras, locales, o escaparates...

21.4.- Cerramiento de Cuando Ia edificacién no est€ pegada al perimetro de la parcela, ésta dispondrd de un
Parcelas cerramiento con una altura m4xima de 3 TR 0 Itura
méxima de 1,20 m. y el resto de verja me 9 similag epiatineatioies def calle
0 espacios priblicos. R OVINCIAL DE ORDENACION

x 157 URBANISMO.
Los solares o parcelas en suelo urbano, a c%g& d icioges de splar,
mientras no sean edificados, deberdn estar allad{‘ggx‘por““ 7 ? i DEnato
piblicos. La valla estar4 construida con pbra de; fabric; :{Sﬁﬂﬁ{e‘ﬁaq%ga@nﬁ la
seguridad del viandante, con altura comprenflida entre 2,350 -y 300 BrN&RBES Eftubido
y pintado en color blanco. -

21.5.- Cuerpos volados Sélo se podran ejecutar vuelos, cuando la distancia minima entre éstos y la rasante de la
acera o calle sea al menos de 3,00 m. en balcones.

El tratamiento de éstos vuelos, serd el predominante en el entorno.

El vuelo méximo serd un 7 % del ancho de la calle, con una longitud méxima del 60 %
de Ia longitud de 1a fachada. En ningiin caso el vuelo sers mayor que el ancho de la acera.

En calles de ancho inferior a 3,00 m. se prohfben los vuelos.

La distancia entre el vuelo y la medianerfa serd de 0,60 m. en el caso de balcones.

wed i SR
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| dia de la fecha.

L

u‘v‘
.

21.7.- Instalaciones
fachadas

0 poiiran sobresalir del plano de fachada exterior, ni perjudicar la estética
debiqndose cubrir con rejilla adecuada.

extractores,
de 1a misma,

1 Sus conductos e splida no podrén situarse a menos de 2,50 m. de altura con respecto a
la rasante de Ia}ic a o calle y no podrén verter libremente por goteo a la via publica.

i 21.8.- Portadas Yy Se permite sobresalir, en planta baja, en la decoracién de portales, locales comerciales,
escaparates industriales o anlogos, un m4ximo de 10 cm.

Los cierres de seguridad, quedarin sometidos al plano de fachada del edificio, tanto en
su posicién de cerrados como de abiertos.

21.9.- Marquesinas La distancia libre minima de éstas a la rasante de Ag?gx%(gn efiﬁ?{ﬁ%%’(‘cﬁﬁ‘% SEON

saliente serd inferior al ancho de la acera menos 4 mmﬁﬂw;g@_@é@ggwmﬁ
DEL TERRITORIO Y URBANISMO.

No podrén verter por goteo a la via publica. S Cﬂ%g&kgx

rebasando la parte superior la cota del suelo del fofjado d%l\% i

€ -

) QUTRBRNNIQQQA
21.10.- Toldos En toldos méviles, cualquier punto de ellos, incluida su a%@%@%’@@é@%ﬁ@%g
altura no menor de 2,30 m. sobre el nivel de la ras e ~SU-5alioRIe-a0-.

superari el ancho de la acera menos 40 cm., con un limite de 2,00 m. Sicniprc se
respetard el arbolado existente.

i)

G

Para toldos fijos, se seguirdn las mismas condiciones que para las marquesinas.

N

21.11.- Banderines Son anuncios perpendiculares al plano de fachada. Su saliente maximo ser4 el fijado para
cuerpos volados, su altura no superard 1 m. y su distancia a la rasante de la acera o calle
serd como minimo de 3,00 m.

‘
S

=]
4

21.12.- Protecci6n del Todo tipo de arbolado existente en espacios piblicos, esté calificado o no como zona
arbolado verde, se deberé conservar y proteger.
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c. ) 50, renovacion o cualquier otra, hubiera que eliminar algin
§t6. 54 SAdicar4 en la solicitud de licencia de obra, aportando la documentacion

21.13.- Espacios verdes El trdtami¢nto de estos espacios serd libre. Los situados en lugares visibles desde Ia via
privados ptblita dgberdn mantenerse en adecuadas condiciones de salubridad piblica, limpieza,
decor9 y pmato.

21.14.- Publicidad En la propia parcela o edificio, se podran autorizar exclusivamente cdrteles o rétulos con
la deno ci6n del establecimiento, cumpliendo las condiciones anteriores. Tanto su
disefio, como materiales y colores deberd ser aprobado o autorizado por el Ayuntamiento.

En el interior de terrenos o solares se podrian disponer cérteles anunciadores de la
actividad que se desarrolle o vayan a desarrollarse, con una superficie maxima de 3,00
m2.

S [ G R

En espacios piblicos, sélo se podrédn colocarse cérteles publicitarios en lugares que el
Ayuntamiento determine,

|

. F APRQBADO | DEHNFTNAMEN}'E _ CON
Se deberdn mantener en adecuadas condi de-seguridad yormatapiblios. 1A

CONISIOI PROVINCIAL BE GRDENACION
Art. 22.-  Normas de Establecen las condiciones a que deben g&érSedia’ Pt RN del sueld y 1a
Ordenacidn edificacion de las nuevas construcciones. DE FECHA
particulares de . 1 A

MOJE

cada zona de
suelo urbano

o Divisi6n en zonas:

0L é MB;{U(]R b

Se establecen las siguientes divisiones en zonas de aplicacién de normativa
homogénea:

.- Residencial Casco Antiguo Proteccién Ambiental.
.- Residencial Casco Antiguo
.- Residencial de Extension.

Los dmbitos de aplicacién de las diferentes zonas quedan delimitados en el plapo de
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i

B ordenacién de "Calificacién de Suelo”.
En los siguientes cuadros se resumen las condiciones de parcelacion, usos y edificacién
7 de las distintas zonas.

dia de la fecha.

1

APRCBADD  DEFINMVAMENTE  CON

DE FECHA

7 JUMIA DE ANDRLUCIA

= % CONSEJERIA DE OBRAS
2 PUBLICAS ¥ TRANSPORTES

Lo
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Parcela minima

El delimitado graficamente en el plano de ordenacion

- Se admiten agregaciones cuando una de ellas
tenga una fachada inferior a 450 m. o cuando el
edificio que se pueda construir tenga una su-
perficie inferior a 100 m?.

- Se podran segregar parcelas siempre que las

parcelas resultantes no sean inferiores a 120 m?

y tenga una fachada superior a 8 m.

- Uso residencial.

- Se permite el uso comercial, hotelero, oficinas,
bancos y edificios administrativos publicos y reli-
giosos, siempre que su uso sea compatible se-
gin la legislacién que le afecte.

- Se admiten asi mismo pequefios talleres artesa-
nales que sean compatibles.

Edificacion entre medianerias cerrada o con patio posterior
de parcela.

% Ocupacion Planta Baja

% Ocupacion Resto de Plantas

Fondo Méximo

E"‘,;“__l W

APROBADO  DEFINITIVAMENTE  CON
SWECION A LA RESOLUCION DE LA
COMISION PROVENCIAL DE ORDENACION
DEL TERRITORIO Y URBANISMO.

?“WKR.—IHQQ' |

A Dt ARDRLUCIA

"‘ JEP.!A DE Uph'ﬂa

CAS Y TRANSPORT J
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E! delimitado graficamente en el plano de ordenacion

- Se admiten agregaciones cuando una de ellas
tenga una fachada inferior a 450 m. o cuando el
edificio que se pueda construir tenga una su-
perficie inferior a 100 m2.

- Se podran segregar parcelas siempre que las
parcelas resultantes no sean inferiores a 120 m?
y tenga una fachada superiora 8 m.

- Uso residencial.

- Se permite el uso comercial, hotelero, oficinas,
bancos y edificios administrativos publicos y reli-
giosos, asf como espectéculos y reunion, siem-
pre que su uso sea compatible segin la legisla-
cién que le afecte.

- Se admiten asi mismo pequefios talleres artesa-
nales que sean compatibles.

Edificacién entre medianerias cerrada o con patio posterior
de parcela.

Parcela minima

% Ocupacién Planta Baja

% Ocupacién Resto de Plantas

Fondo Maximo

Edificabilidad

APRCBADO  DEFINITIVAMENTE  CON
SUKETIGN A A RESOLWCION DE LA
ROMIOT PROVINCIAL DE ORDENACION
FLTER Sitss Y URBANISMO,
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El delimitado graficamente en el plano de ordenacién

Cumpliré las condiciones de parcelfacion que determinen
estas normas para cada érea.

- Uso residencial.

- Se permite el uso comercial, hotelero, oficinas,
bancos y edificios administrativos piblicos y reli-
giosos, asi como espectaculos y reunién, siem-
pre que su uso sea compatible segdn la legisla-
cién que le afecte.

- Se admiten asi mismo pequefias industrias y ta-
lleres artesanales que sean compatibles.

Edificacién entre medianerias cerrada o con patio posterior
de parcela.

Parcela minima

Fachada minima

% Ocupacién Planta Baja

% Ocupacion Resto de Plantas

Fondo Maxmo

Edificabifidad

e85
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CAPITULO 1II

SUELO URBANO

NORMATIVA
Art.23.- Unidades de
Ejecucion

3
23.1.- Redacci6én y
plazos de
ejecucion del

23.2.-

23.3.-

Planeamiento.

Desarrollo

N or m a s
particulares de p

Son éreas de suclo urbano delimitadas de forma que permitan el cumplimiento conjunto
de los deberes de cesion, urbanizacién y equidistribucion de la totalidad de su superficie,
conforme a lo que establece la legislacién urbanistica aplicable.

Las cesiones destinadas a equipamientos no podrin ser sustituidas por compensaciones
econémicas al Ayuntamiento.

Las Unidades de Ejecucin previstas en esta Norma son las definidas en los Planos de
Ordenacion.

Los viarios de nueva creacién en suelo urbano, sobre terreno municipal no incluido en
U.E., se considerardn como actuaciones simples de viario a gestionar por el
Ayuntamiento.

Todo documento de planeamiento para el desarrollo de las unidades de ejecucion serdn
redactados por los propietarios de los terrenos incluidos en el drea.

Los Planes Especiales y Estudios de Detalle se presentarin para su tramitacién en el
Ayuntamiento en un plazo inferior a 2 afios desde la entrada en vigor de este documento.
Una vez aprobado definitivamente este documento y en un plazo inferior a 6 meses se
presentar el correspondiente proyecto de urbanizacién.

El sistema de Actuacién en todos los casos serd el de Compensaci6n. El incumplimiento
de los plazos sefialados supondra autométicamente la sustitucién del sisterna de Actuacién
a cooperacion o a expropiacién de acuerdo a las posibilidades y necesidades municipales
en cada momento.

Las Unidades de Ejecucion se desarrollarin mediante los Planes especiales, Estudios de
Detalle y aB'o de Urbanizaci6n, ateniéndose a los referido en el plano de Ordenacién
as particulares.

APRORADO  DEFINMTIVAMENTE  CON

N PHOVINCIAL DE GRDENACION
0L Y URBANISMO.
Db FECHAD 5 MAR 1QQQ

AN nerrn BT ANTID
S TR BE ANDALUTA
i A
\
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UNIDAD DE EJECUCION - U.E.1

CLASIFICACION PROPUESTA: Suelo Urbano

OBJETIVOS: Desarrollo, urbanizacion de las calles [y ordenacion del espacio.
DESARROLLO: Estudio de Detalle

SISTEMA DE ACTUACION: Compensasi

La qug determine esta Norma Subsidiaria corres-
pondlignte a la zona a que pertenezca.

NORMATIVA Y CONDI

*

La superficie real se obtendrs exhaustivamente tras el levantamiento topografico.
** La cesi6n se efectuard en un solar unitario o en su defecto, se compensard economicamente lo que
corresponda el Ayuntamiento.
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UNIDAD DE EJECUCION - U.E.2

CLASIFICACION PROPUESTA: Suelo Urbano
OBJETIVOS: Desarrollo, urbanizacién de las calles y ordenacion del espacio.

DESARROLLO: Plan Especial

SISTEMA DE ACTUACION: Compegsacidp:
DOTACIONES: Viario segun plano 8é prden-aci;a&
Lo Carmias
SUPERFICIE TOTAL ": 4.900 m? 0

CESIONES "": 490 m?

e
USO GLOBAL CARACTERISTIJO*® esi&‘?ﬁgial

NORMATIVA Y CONDICIONES\ D EDIFICABIL

o

e determine esta Norma Subsidiaria corres-
ndi¢nte a la zona a que pertenezca.

‘;

i
l

. a~ ﬁ
Y , »
guz z NTE G
' ' : MO DEFINTIVAME
o] s Fong A LA RESOLUCION DE
Fhodh: oo OVINGIAL DE ORDENACIEN
; E’ 1E ysomo\:umwsmo.
| T2 5 MR 149
'.Dﬁyz_‘é}m .
' | A6 JunTA DE ANDALUCA
¥ L35 nONSEJERIA DE OBRAH
L?é:_lgrt'is Y TRANSPQRW S

* La superficie real se obtendrd exhaustivamente tras el levantamiento topogréfico.
** La cesi6n se efectuard en un solar unitario o en su defecto, se compensard economicamente lo que

corresponda el Ayuntamiento.
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UNIDAD DE EJECUCION - U.E.3

CLASIFICACION PROPUESTA: Suelo Urbano

OBJETIVOS: Desarrollo, urbanizacion de las calles y ordenacion del espacio. Traslado de naves de alma-
cenamiento y sustitucién por uso residencial.

DESARROLLO: Plan Especial

SISTEMA DE ACTUACION: Compensacién.

DOTACIONES: Viario segtin plano de ordenacién, més el que {Jetermine el Plan Especial.

Difigencia de apmbac&énl
SUPERFICIE TOTAL ":  15.500 mAgiobad: rr- ?STEN,
La Campang, '

CESIONES ":  1.550 m?

EL SECRETA Oﬁ \

- - ' .

USO GLOBAL CARACTERISTICO: Resi

WWENT) : ‘
NORMATIVA Y CONDICIONES D :‘; 3 Las qug detegmine esta Norma Subsidiaria corres-
i é‘/ i ondienVe a [a zona ii que pertenezca.
DEFINTTIVAMENTE DN
A LA RESCLUCGON DY JtA

\TedlAd DE ORDENAG
1V URBANISMO.

Q?N

"\”:
J : A DE ANDAWAA
! EJERIA DC 08RA]
' S Y TRANSPORTES
D
ﬁ!
“f 3
v :
all ps {
%

AN

N

(Y.

e onmI.- f ————

* La superficie real se obtendrd exhaustivamente tras el levantamiento topogréfico.
** La cesién se efectuars en un solar unitario o en su defecto, se compensard economicamente lo que

corresponda el Ayuntamiento.
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UNIDAD DE EJECUCION - U.E4

CLASIFICACION PROPUESTA: Suelo Urbano

OBJETIVOS: Desarrollo, urbanizacién de las calles y ordenacién del espacio.
DESARROLLO: Proyecto de Urbanizacion.

SISTEMA DE ACTUACION: Compensacién.

DOTACIONES: De iguales caracteristicas de las calles que se prolongan.
SUPERFICIE TOTAL ":  3.800 m?

CESIONES *": 380 m?

USO GLOBAL CARACTERISTICO: Residencial

NORMATIVA Y CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD: Las que determine esta Norma Subsidiaria corres-
Fqndiente a la zona a que pertenezca.

*  DIFNMVAMENTE (PN
. ] t L\ RESCWUCION D Jia
reabacién e "CViRCIAL DE ORDENA
‘o ¢l i de 1a fechd.ng -2V URBANISMO.
23 ENE S peFichs | € 1989
EL SECRETARIO, [ : —
iR DE ANDRLUOR
o Fin DE Ooiiag
o @ PUB 3 Y TRANSPORTH
; "o 2 i SFOY\TM d
% ° o o
9 ©O8
o
A

2]
/

ooy S

/.
»

* La superficie real se obtendrd exhaustivamente tras el levantamiento topogréafico.
** La cesi6n se efectuard en un solar unitario o en su defecto, se compensars economicamente lo que
corresponda el Ayuntamiento.
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UNIDAD DE EJECUCION - U.E.5

CLASIFICACION PROPUESTA: Suelo Urbano

OBJETIVOS: Desarrollo, urbanizacién de las calles y ordenacién del espacio.
DESARROLLO: Plan Especial

SISTEMA DE ACTUACION: Compensacién.

DOTACIONES: Viario segin plano de ordenacién y el que determine el Plan Especial.

SUPERFICIE TOTAL *:

CESIONES *: 902 m?

USO GLOBAL CARACTERISTICO: Regi

WwENTp
||Qs : Lag\ade getermine esta Norma Subsidiaria corres-

NORMATIVA Y CONDICIONES
p v'\ % ielyte a la zona a que pertenezca.

1193

B

R

APROEADD  DEFINIMVAMENTE

S TRCTICIAL DE ORDENAS

SOSCCR™M_tA RESCLUCION DE

2% Z

25 MAR 1

™NSA TE ANDALUCA
CRSEAERIADE OB
CAS Y TRANSPORT

1 W I A

*

La superficie real se obtendrd exhaustivamente tras el levantamiento topogréfico.
** La cesi6n se efectuard en un solar unitario o en su defecto, se compensard economicamente lo que
corresponda el Ayuntamiento.
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UNIDAD DE EJECUCION - U.E.6

CLASIFICACION PROPUESTA: Suelo Urbano
OBJETIVOS: Desarrollo, urbanizacién de las calles, ordenacién del espacio y mejora de la imagen urbana.
DESARROLLO: Estudio de Detalle

SISTEMA DE ACTUACION: Compensacidn.

ohofien. i
n@_@n’é‘%’?&‘g; €en, o diade jafecha

SUPERFICIE TOTAL ":  8.866'm* ' | _,Zm T
e EX25E% L A NE W . j
L'g’i ot - .CRE A O)
CESIONES '': La cesi6n se compensa b%orde‘ aciénde los huecos de la parte posterior y el ade-
: centamiento de los traseros para qulg afquieran una imagen de fachada principal.

\

DOTACIONES: Viario segun H no-det

S

- JbTm: AABALYCA
4% CONSEJERIA DE OPRAS
PUSLICAS Y TRANSPDRTES

* La superficie real se obtendrd exhaustivamente tras el levantamiento topogréfico.
** De no adecuarse las fachadas lo ejecutara subsidiariamente el Ayto. con cargo a los particulares.
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UNIDAD DE EJECUCION - U.E.7

CLASIFICACION PROPUESTA: Suelo Urbano

OBJETIVOS: Desarrollo, urbanizacién de las calles y ordenacién del espacio.

DESARROLLO: Estudio de Detalle

SISTEMA DE ACTUACION: Compensacion.

SUPERFICIE TOTAL ™:

CESIONES *': 520 m?

USO GLOBAL CARACTERISTIC :§ Q

N
—~ 2 ;
NORMATIVA Y CONDICIONES B ED%%B!L AD) Lad gfie detefmine esta Norma Subsidiaria corres-
\ A pordiente aﬁa zona a que pertenezca.

p
s

- _.‘:.:1:-, e - &
A Ut e LT
A S o /\/;\)‘\;E
\/ T //'-.:>‘,; M

-

* La superficie real se obtendra exhaustivamente tras el levantamiento topografico.
** La cesi6n se efectuard en un solar unitario o en su defecto, se compensard economicamente lo que
corresponda el Ayuntamiento.
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UNIDAD DE EJECUCION U.E.8

CLASIFICACION PROPUESTA: Suelo Urbano

OBJETIVOS: Desarrollo, urbanizaci6én de las calles, ordenacién del espacio y apertura de la calle para

conectarla con la plaza.
DESARROLLO: Plan Especial. Este determinard el inmueble por donde se abrird la via pablica.

SISTEMA DE ACTUACION: Compensacién.

DOTACIONES: Viario segun plano de ordenacnén més el que de ::"‘rhmine el Plan Especial.

de lafecha.

12.6 1Em
A
La Camp

SUPERFICIE TOTAL ":

m2n3NE

CESIONES ™': bty
EL SECRETARIO,

630 m?

USO GLOBAL CARACTERISTICO: Residencial

NORMATIVA Y CONDICIONES DE E %Bm&o Las que defgr i esta Norma Subsidiaria corres-
L dient n rtenezca.
%/“\( ondiente a\la\z aaquepe

APRCBADC  DEFINTIVAMENTE  C
cU“EC!O A LA RESQUIUCION DE
SONPROVI RS DE ORDENAC

7 URBANISMO.

Zbél

- FECHA

7Y JUNIA BE ANDALUCIA
- CONSEJERIADE OBRAS

REL 3

* La superficie real se obtendrd exhaustivamente tras el levantamiento topogréfico.

** La cesi6n se efectuard en un solar unitario o en su defecto, se compensard economicamente lo que
corresponda el Ayuntamiento.

BUBL’ CAS Y TRANSPORTH




UNIDAD DE EJECUCION - U.E.9

CLASIFICACION PROPUESTA: Suelo Urbano
OBJETIVOS: Desarrollo, urbanizacién de las calles y ordena€iyn del espacio.
DESARROLLO: Estudio de Detalle

SISTEMA DE ACTUACION: Compensacion.

DOTACIONES: Viario segun plano dpib

SUPERFICIE TOTAL :  6.089 m2 "%
La Cax

CESIONES *: 610 m?

Las determine %%ggﬁe\Sugngﬁqmm—
pondlente a la zonaj a,que ;perteleggaRs:SOLUCION Of

C\;.‘\a akw ‘w'\‘.l. :.A_ o JK.Mr
DELTTIT S ¥ URBANISVG.

“RIA DE OBRA

l I e Fecia ; 2 R MAR 1%59
CHTR OF ANDALEU

o

S ¥ TNRANSPORTE

* La superficie real se obtendr4 exhaustivamente tras el levantamiento topografico.
** La cesi6n se efectuard en un solar unitario o en su defecto, se compensard economicamente lo que
corresponda el Ayuntamiento.




234.-  MNormas particulares para el desarrollo de la Unidad de Ejecucion de Huertos Familiares.

CONDICIONES GENERALES DE DESARROLLO PARA LAS UNIDA-
DES DE EJECUCION DE HUERTOS FAMILIARES

QUEDA SUSPENDIDO TODO PROCEDIMIENTO EDIFICATORIO HASTA TANTO SE REALICE EL P.E.R.I. Y
DEFINA VIARIO, ALINEACION E INFRAESTRUCTURA.

CLASIFICACION PROPUESTA: Suelo Urbano

I OBJETIVOS: Desarrolio, urbanizacién de las calles, or 'néciOn del espacio y dotacién de infraestructura.

DESARROLLO: P.E.R.I. " ) Aia de la fecha.

Apr
SISTEMA DE ACTUACION: CoangngwéfL"Ta, e
£l SECREFRRIO:
DOTACIONES: Viario segun plano de ordenacién.

itutoria equivalente al 10% de la superficie

CESIONES: Se efectuara una compensacién econémicg|su

DEFINITI JAMEN' [ CON
{ CSOLUCION DE LA
! f. Dt CRONACION
BANISMO.

.- Distancia minima a otras Cdl 2 3

.- Retanqueos: a linderos 5 m. o
- .- Edificabilidad: 0.3 m*m? no computaadd-¥Gperficies apergoladas.
5' .- Altura mxima: dos plantas (méximo 7 m. de alero)
.- Quedan prohibidas las boardillas por encima de la altura néxima. :
.- Los nuevos caminos de acceso, en caso de realizarlos tenfirdn 6 m. de anchura libre, plantAndose arbola—

% do preferentemente autéctono.

] .- Cercados: se adecuardn a lo dispuesto en el art. 21.4 y déberdn contar con plantacién de pantalla vegetal.
.- Condiciones estéticas:

& La cubierta se resolverd a dos o cuatro aguas, con teja cerdmica curva o mixta, de color marrén, sobre fal-

el

dones con pendiente superior al 35%.

Las fachadas estar4n acabadas en piedra vista o blanqueadas, adecudndose al entorno.

.- Deber4 mantenerse la vegetacion autéctona arbérea y arbustiva existente en los predios.

.- Se realizar4 plantaci6n de arbolado en nimero suficiente para garantizar, en su pleno desarrollo, que la
proyecci6n de la copa cubra al menos el 40% de la parcela.

=
N v,_I
o

Al fin de impedir el crecimiento edificatorio en los bordes y entorno de este tipo de suelo se establece una
distancia de 200 m. en todo el perimetro donde se prohibe expresamente todo tipo de edificacion ya sea
J residencial o vinculada al sector primario.

La recogida de aguas residuales se conduciri a la red general de alcantarillado, previa disposicion de pozos
de registro, debiéndose recoger dicha infraestructura en el proyecto de urbanizacién correspondiente, y
siempre en compatibilidad con las disposiciones de la Norma Subsidiaria y demds normativas aplicables
para el caso de vertidos.

Si esto no fuese factible (dado el caricter de suelo urbano diseminado de los sectores) se deberdn depurar
_] las aguas residuales mediante cualquier método técnicamente viable que garantice la no contaminacion del
suelo y siempre en compatibilidad con las disposiciones de la Norma Subsidiaria y demds normativas apli-
, cables.

s j La recogida de residuos sélidos urbanos se efectuard, al igual que el resto del suelo urbano mediante los

g servicios de recogida municipal.

P e
Laieias

: OBSERVACIONES: Se conformaré una Entidad de Conservacién para que una vez realizada la urbanizacién
_ J y de forma indefinida vele por el mantenimiento y el ornato de las unidades.




UNIDAD DE EJECUCION - U.E.10.H.F.

SUPERFICIE TOTAL: 22.452 m? (1)
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PROBADO  DEFINTIVAMENTE  COl
U}EG’“‘?‘! A LA RESOWUCION DE I
E R OMISION PROVINCIAL DE ORDENACIO!
L TERRITORIO Y URBANISMO.
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2 5 MAR, 199

‘NiA DE ANDALUQIA

cJERIA DE ORRAS

>y T ,r\;\,(_:;-v."

a

ok
¥
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(1) La superficie se obtendré exhaustivamente tras el levantamiento topografico.
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UNIDAD DE EJECUCION - U.E.12.H.F.

SUPERFICIE TOTAL: 60.000 m? {1)
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CAPITULO HI

NORMATIVA
SUELO URBANO
U.E.10.H.F.
Finca | Propietario Superficie| |iLinderos
1 Hnos. Cuevas 3.132 h? |/Derecha con finca n°2 de M. Ruiz G. Cabello, detrds con

R e Tat ot 4 ks

finca colindante, a la izquierda con zona de carretera,

:[:frente con camino particular.

M. Ruiz G. Cabello

UhEa899,

Derethizaiefiadecta de Hnos. G. y M.R.G. Cabello,
n finca n° 1 de Hnos. Cuevas, detrds con

o

EL SECRE

R

5*‘1@@ colindante, al frente con camino particular.

751 m

Derecha con Vereda de marchena, izquierda con finca n°2
de M. Ruiz G. Cabello, al frente con camino particular, al
i{)ndo con finca colindante.

Al frente con camino particular, derecha con zona de
carretera, izquierda con finca n° 5 de Hnos. G6mez
Fernindez, al fondo con finca n°® 7 de juan Oviedo
Ferndndez

Hnos. Gémez Fe

Al frente con camino particular, derecha con finca n° 4 de
Hnos. Fernidndez Gallardo, a la izquierda con finca n° 6
de Antonio Gil Vera, al fondo con finca n° 8 de Francisco
Véazquez Lora.

Antonio Gil Vera

1.327 m

Al frente con camino particular, a la derecha con finca n°
5 de Hnos. G6mez Fernindez, a la izquierda con vereda
de Marchena, al fondo con finca n° 8 de Francisco
Vizquez Lora. ‘

Juan Oviedg
APROBADO  DEFIN
SUJECION A LA R

COMISITN PROVING 4 DE ORDENACIO|

VAMENTE
UCION DE |

CON

e Hnos. Ferndndez Gallardo, al fondo con finca n° 8 de
Erancisco Vézquez Lora, al frente con zona de carretera.

pid

'Fcrecha finca n° 9 de Blas Arroyo, izquierda finca n° 4

{

Francisco Vizguezd-0t82:0 Y U

SMO120.m?

DE FECHA

erda con finca n® 9 de Blas Arroyo al fondo con finca
7 de Juan Oviedo Fernidndez, al frente con Vereda de

glderecha con finca n°® 6 de Antonio Gil Vera, ala

7D JUNTA

AXDRWUA

Warchena.

LI GONSEJE

Blas Arroyo
PUBLICAS ¥

RIA DE. 818 me.

TRANSPOREE

. A} 1a derecha con finca n° 10 de José Oviedo Calzadilla, a
izquierda con finca n°® 7 de Juan Oviedo Fernindez y

finca n°® 8 de Francisco V4zquez Lora, al fondo con
Vereda de Marchena.

10

José Oviedo Calzadilla

3.113 m?

A la derecha con finca n° 11 de Rafael Oviedo Calzadilla,
a la izquierda con finca n° 9 de Blas Arroyo, al fondo con
Verda de Marchena, al frente con zona de carretera.

11

Rafael Oviedo Calzadilla

5.268 m*

A la izquierda con finca n° 10 de José Oviedo Calzadilla,
al frente con zona de carretera, al fondo con Vereda de
Marchena.

Superficie de las Parcelas

21.717 m*

Superficie Camino Particular

735 m®

Superficie total

22.452 m*
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NORMATIVA CAPITULO 11
SUELO URBANO
U.E.11.H.F. LaCart
Finca | Propietario /Linderos
1 Francisco Garcia R f Y Derecha Vereda de Marchena, izquierda finca n° 2 de

Custodio Pérez de 1a Haza, frente con camino de la finca,
fondo con finca colindante.

Custodio Pérei'

Dérecha finca n° 1 de Francisco Garcfa Ramirez, izquierda
nca n° 3 de Manuel Barco Lépez, frente con camino de la
finca, fondo con finca colindante.

Manuel Barco

Derecha finca n° 2 de Custodio Pérez de la Haza, izquierda
finca n°® 4 de Luis Romdn Tejero, frente con camino de la
finca, fondo con finca colindante.

Luis Roméin Tejero

609

Derecha finca n° 3 de Manuel Barco Lépez, izquierda finca
n° 5 de José Gonzalez Buiza, frente con camino de la finca,
fondo con finca colindante.

José Gonzalez Buiza

1.475 m"

Derecha finca n°® 4 de Luis Romén Tejero, izquierda con
finca colindante, frente con camino de la finca, fondo con
finca colindante.

Antonio Lopez Infante

832 ?

Derecha Vereda de Marchena, izquierda finca n® 7 de
Francisco Lépez Infante, frente con camino de la finca,
fondo con finca colindante.

Francisco L6épez Infante

620 m*

Derecha finca n® 6 de Antonio Lépez Infante, izquierda
finca n° 8 de Manuel Duwison Fernindez, frente con
camino de la finca, fondo con finca colindante.

Manuel Duwison Ferndndez

545 m?

Derecha finca n°® 7 de Francisco L6pez Infante, izquierda
finca n°® 9 de Antonio G6mez Bravo, frente con camino de
la finca, fondo con finca colindante.

Antonio G6mez Bravo

1.183 m*

Derecha finca n® 8 de Manuel Duwison Ferndndez,
izquierda finca n° 10 de Manuel Garcia Carretero, frente
con camino de la finca, fondo con finca colindante

10

Manuel Garcfa Carretero

656 m®

Derecha finca n° 9 de Antonio G6mez Bravo, izquierda
finca n°® 11 de Francisco R. Galdn Cabello, frente con
camino de la finca, fondo con finca colindante.

11

Francisco R. Gal4n Cabello

670 m?

Derecha finca n° 10 de Manuel Garcia Carretero, izquierda
con finca colindante, frente con camino de la finca, fondo
con finca colindante.

Superficie de las Parcelas

8.830 m’

APRORANA PN
D

Superficie Camino Particular

810 m®

S—DBEFNTIY,
SUIECION_ A 1A e CON

Superficie total

9.640 m’
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NORMATIVA

CAPITULO 111

(\\ SUELO URBANO

U.E.12.H.F.
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1y et

Finca

Propietario

indgros

1G

Nicolds Gonzélez CgbRlgro °§ A,

erecha finca n° 3G de Sanchez Muiioz , izquierda con
ino de la finca, fondo con finca colindante, frente con

chfle Gitanilla.

2G

José Haza Carmona K—

14 firica, fondo finca n° 1C de Rafael Carmona, frente con

ddrecha finca n° 4G de Juan Peiia, izquierda con camino de
1¢ Gitanilla.

3G

Sdnchez Muiioz

er¢gcha finca n°® 5G de Ferndndez Valverde, izquierda
n¢a n° 1G de Nicolas Gonzdlez Caballero, fondo con finca
olindante, frente con calle Gitanilla.

4G

Juan Pefia

1.020 m*

efecha finca n°® 6G de Roberto Peiia, izquierda finca n°
de José Haza Carmona, fondo finca n® 3C de José
sadilla Diaz, frente con calle Gitanilla.

5G

Fernindez Valverde

1.020 m*

derecha finca n° 7G de Exp6sito, izquierda finca n® 3G de
Sédnchez Mufioz, fondo con finca colindante, frente con
calle Gitanilla.

6G

Roberto Peiia

510 m?

derecha finca n°® 8G de Enrique Gallardo, izquierda finca
n° 4G de Juan Peiia, fondo finca n° 5C de Fernindez Olez,
frente con calle Gitanilla.

7G

Exp6sito

1.056 m*

derecha finca n° 9G de Veragua, izquierda finca n° 5G de
Fernindez Valverde, fondo con finca colindante, frente con

8G

Enrique Gallj#d0ROBADD — DEFIN
SUJECION A LA R
COMISION PROVING

DEL TERRITCRIO Y URS

TMIVAMEE—€
Lsotucion B
AL DE ORDEMNA

BANISMO.

9G

Veragua r4 '

DE FECHA

tplle Gitanilla.
derecha finca n° 10 G de Nicolds Gonzilez Caballero,

ierda finca n° 6G de Roberto Peiia, fondo finca n° 7C

dg Pedro Diaz, frente con calle Gitanilla.
recha finca n°® 11G de Américo Bruiia, izquierda finca n°

7 JUNTA BF ANDRWCA

#5 de Exposito, fondo con finca colindante, frente con
le Gitanilla.

10G

Nicol4s Gonzjlez CabalietoiSEJH
PUBLICAS

RIA DIE020 mf*S
TRANSPORTH

dltecba finca n° 12G de Hnos. LLamas, izquierda finca n°

S
86 de Enrique Gallardo, fondo finca n® 9C de Antonio

Fernindez Fernindez, frente con calle Gitanilla.

11G

Américo Bruifia

2.015 m*

derecha con finca colindante, izquierda finca n° 9G de
Veragua, fondo con finca colindante, frente con calle
Gitanilla.

12G

Hnos. LLamas

510 m®

derecha finca n°® 14G de Francisco Bautista, izquierda finca
11° 10 G de Nicol4s Gonzilez Caballero, fondo finca n° 9C
de Antonio Fern4dndez Fern4dndez y finca n® 11C de Salvador
Caro, frente con calle Gitanilla.

14G

Francisco Bautista

510 m?

derecha finca n° 16G de Pedro Diaz, izquierda finca n°
12G de Hnos. LLamas, fondo finca n® 11C de Salvador
Caro, frente con calle Gitanilla.
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NORMATIVA CAPITULO 11
SUELO URBANO
C s de laiecha,
193
12C | Francisco Pérez Escova derecha finca n° 14C de Rafael Mendoza Diaz, izquierda

finca n° 10C de José Antonio Muifioz Pérez, fondo finca n°
13M de José Mendoza, frente con calle Clavellina.

13C

derecha finca n® 15C de Diego Conde Gélvez, izquierda
finca n® 11C de Salvador Caro, fondo finca n® 16G de
Pedro Diaz, frente con calle Clavellina.

14C

derecha con finca colindante, izquierda finca n° 12C de
Francisco Pérez Escova, fondo finca n° 15M de Andrés
Gonzdlez Navarro, frente con calle Clavellina.

15C

Diego Conde Gilvez

derecha con finca colindante, izquierda finca n° 13C de
Francisco Bermudo Bejarano, fondo finca n° 18G de
Victoriano Buiza, frente con calle Clavellina.

IM

Juan Antonio Calzadilla

derecha finca n°® 3M de Juan Antonio Serrano Ruiz,
izquierda con camino de la finca, fondo finca n°® 2C de
Antonio Rivero y finca n® 4C de Joaquin P4dez Gonzilez,
frente con calle Madreselva. '

M

Manuel Jiménez Verdin

2.634 m?

derecha finca n° 4M de Antonio José Medrano, izquierda
con camino de la finca, fondo finca n°® 1D de José Ruiz
Martin, frente con calle Madreselva.

3M

Juan Antonio Serrano Ruiz

1.023 m*

derecha finca n® 5M de M.J. Petit Goig, izquierda finca n°
1M de Juan Antonio Calzadilla, fondo finca n° 6C de
Josefa Piez Gonzilez, frente con calle Madreselva.

4M

Antonio José Medrano

2.500 m?

derecha finca n° 6M de Dolores Caballero, izquierda finca
n°® 2M de Manuel Jiménez Verdin, fondo finca n® 3D de
Antonio Onotie Medrano, frente con calle Madreselva.

SM

M.J. Petit Goig

779 m?

derecha finca n°® 7M de Consuelo Petit Goig, izquierda
finca n° 3M de Juan Antonio Serrano Ruiz, fondo finca n°
6C de Josefa P4ez Gonzilez y finca n° 8C de Rafael Muiioz
Bautista, frente con calle Madreselva.

6M

Dolores Caballero -

1.007 m?

derecha finca n° 8M de Juan Romero Lora, izquierda finca
n° 4M de Antonio José Medrano, fondo finca n° 3D de
Antonio Onotie Medrano, frente con calle Madreselva.

™

Consuelo Petit Goig

779 m®

derecha finca n® 9M de Pedro José Diaz Nieto, izquierda
finca n® 5M de M.J. Petit Goig, fondo finca n® 8C de
Rafael Muiioz Bautista, frente con calle Madreselva.

&M

Juan Romero Lora

1.204 m*

derecha finca n°® 10M de Juan Romero Lora, izquierda
finca n°® 6M de Dolores Caballero, fondo finca n° 5D de
Manuel Jiménez Garcia, frente con calle Madreselva.

M

Pedro José Diaz Nieto

510 m?

derecha finca n® 11M de Natividad Diaz Nieto, izquierda

finca n° m(\ uele-Retit-Goi 1n° 10C de
José Ant "“gmgi‘ 7 W’Bﬂ%ﬁgcﬁlﬁﬁ dreselva,

COM NON PPOVINGAL DE ORDENACTION
DEL TERRITCRIS Y URBANISMO.,

¢ Y MAR 40q0 v
Madi.d. .

%t CONSEJERIA DE OBRAS
PUELICAS Y TRANSPORTES




NORMATIVA CAPITULO III
SUELO URBANO
5 oo iafacha,
16G | Pedro Dfaz derecha finca n° 18G de Victoriano Buiza, izquierda finca
n° 14G de Francisco Bautista, fondo finca n° 15C de Diego
Conde Gilvez, frente con calle Gitanilla.
18G | Victoriano Buiza derecha con finca colindante, izquierda finca n°® 16G de

Pedro Diaz, fondo finca n°® 15C de Diego Conde Galvez,
frente con calle Gitanilla.

1C

Rafael Carmona

2C

Antonio Rivero

derecha finca n° 3C de José Carsadilla Diaz, izquierda con
camino de la finca, fondo finca n® 2G de José Haza
Carmona, frente con calle Clavellina.

derecha finca n°® 4C de Joaquin P4ez Gonzilez, izquierda
con camino de la finca, fondo finca n® 1M de Juan Antonio
Calzadilla, frente con calle Clavelilina.

3C

José Carsadilla Diaz

derecha finca n® SC de Fernindez Olez, izquierda finca n°
1C de Rafael Carmona, fondo finca n® 4G de Juan Peiia,

frente con calle Clavellina.

4C

Joaquin Pdez Gonzélez

510 m*

derecha finca n° 6C de Josefa Piez Gonzilez, izquierda
finca n° 2C de Antonio Rivero, fondo finca n® 1M de Juan
Antonio Calzadilla, frente con calle Clavellina.

5C

Fernindez Olez

510 m?

derecha finca n® 7C de Pedro Diaz, izquierda finca n° 3C
de José Carsadilla Diaz, fondo finca n® 6G de Roberto
Peiia, frente con calle Clavellina.

6C

Josefa Péez Gonzilez

1.500 m*

derecha finca n® 8C de Rafael Muifioz Bautista, izquierda
finca n° 4C de Joaquin Pdez Gonzilez, fondo finca n® 3M
de Juan Antonio Serrano Ruiz, frente con calle Clavellina.

7C

Pedro Diaz

510 m?

derecha finca n® 9C de Antonio Fernindez Fernidndez,
izquierda finca n°® 5C de Fernindez Olez, fondo finca n°
8G de Enrique Gallardo, frente con calle Clavellina.

8C

Rafael Mufioz Bautista

1.020 m*

derecha - finca n® 10C de José Antonio Muiioz Pérez,
izquierda finca n°® 6C de Josefa Péez Gonzélez, fondo finca
n° SM de M.J. Petit Goig y finca n® 7D de Nicol4s Cabello
Gonzilez, frente con calle Clavellina.

9C

Antonio Ferndndez Ferniandez

1.020 m*

derecha finca n° 11C de Salvador Caro, izquierda finca n°
7C de Pedro Diaz, fondo finca n°® 10 G de Nicolas
Gonzilez Caballero, frente con calle Clavellina.

10C

José Antonio Muiioz Pérez

1.020 m?

derecha finca n® 12C de Francisco Pérez Escova, izquierda
finca n°® 8C de Rafael Muiioz Bautista, fondo finca n°® 9M
de Pedro José Diaz Nieto, frente con calle Clavellina.

11C

Salvador Caro

976 m*

derecha finca n°® 13C de Francisco Bermudo Bejarano,
izqui finca n° 9C de Antonio Fernindez Ferndndez,

AR IRARQ° 1RGNS Franeiso Bagish, frente con calle
SUJECION A LA RESOLUCION DE (A .

[ B P L. T PN
oo G v WAL DEORDENATON

Dot rz-;zrenomnzf Egs_?%mo.
DE FECHA :
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NORMATIVA

CAPITULO 1l

SUELO URBANO
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10M

Juan Romero Lora EL SE

RETARRL
I

derecha finca n°® 12M de Antonio Gil Vera, izquierda finca
n° 8M de Juan Romero Lora, fondo finca n°® 5D de Manuel
Jiménez Garcia, frente con calle Madreselva.

11M

Natividad Diaz Nieto

ultlrs
m\

derecha finca n° 13M de José Mendoza, izquierda finca n°
9M de Pedro José Diaz Nieto, fondo finca n°® 10C de José
Antonio Muiioz Pérez, frente con calle Madreselva.

12M

)

derecha finca n°® 14M de José Ramirez, izquierda finca n°
10M de Juan Romero Lora, fondo finca n° 5D de Manuel
ﬁiménez Garcfa, frente con calle Madreselva.

13M

Antonio Gil V ( ﬁ

José Mendoza

A

erecha finca n° 15M de Andrés Gonzilez Navarro,

zquierda finca n® 11M de Natividad Diaz Nieto, fondo

inca n° 12C de Francisco Pérez Escova, frente con calle
adreselva.

14M

José Ramirez

1.200 m?

_}derecha con finca colindante, izquierda finca n° 12M de
Antonio Gil Vera, fondo finca n® 7D de Nicol4s Cabello
Gonzélez, frente con calle Madreselva.

I5SM

Andrés Gonzilez Navarro

1.010 m?

derecha con finca colindante, izquierda finca n°® 13M de
José Mendoza, fondo finca n® 14C de Rafael Mendoza
Diaz, frente con calle Madreselva.

1D

José Ruiz Martfn

1.400 m?

derecha finca n° 3D de Antonio Onotie Medrano, izquierda
con camino de la finca, fondo finca n°® 2M de Manuel
Jiménez Verdin, frente con calle Dama de Noche.

3D

Antonio Onotie Medrano

2.500 m’

derecha finca n° 5D de Manuel Jiménez Garcfa, izquierda
finca n°® 1D de José Ruiz Martin, fondo finca n°® 4M de
Antonio José Medrano, frente con calle Dama de Noche.

5D

Manuel Jiménez Garcia

2.500 m?

derecha finca n® 7D de Nicol4s Cabello Gonzdlez, izquierda
finca n° 3D de Antonio Onotie Medrano, fondo finca n°
8M de Juan Romero Lora, frente con calle Dama de Noche.

7D

Nicol4s Cabello Gonzdlez

1.060 m®

derecha con finca colindante, izquierda finca n® 5D de
Manuel Jiménez Garcia, fondo finca n® 14M de José
Ramirez, frente con calle Dama de Noche.

Superficie de las Parcelas

53.280 m®

Superficie Camino Particular

6.720 m?

Superficie total

60.000 m®

APROBADO DEer\/AMENTE CON
SUJECION A LA RESOLUCION DE LA
COMISION PROVINCIAL DE ORDENACION
DEL TERRITORIO Y URBANISMO.

DE FECHA

Normas Subsidiarias de Ord
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NORMATIVA

CAPITULO 1II

SUELO URBANO

Art.24.- Sistema

Generales

24.1.- Sistema General

que se seiialan en las presentes Normas Subsidiarias son los
A de la fecha.

Libres, constituido por 1a Red de Cafiadas y Vias
libres de dominio péblico que forman el cauce y
os y arroyos y por los Parques , Jardines urbanos y

ipamientos Piblicos, dentro del cual estd el
icipaj, Campo de Fitbol, Centros Docentes, Asistenciales
iento, Centros Culturales y Templos.

Polideportivo Mut
y Sanitarios, Ayul

.- Sistema General Unidades de Servicio, compuesto por la red y los
dep6sitos reguladores de abastecimiento de agua, la red eléctrica y sus
transformadores, la red de saneamiento y la depuradora.

Autovias y carreteras. Se regirdn por su legislacién especifica: Ley 25/1988, de 29 de

de - Junio (BOE de 30 de Julio de 1988); R.D. 1812/94, de 2 de Septiembre, Reglamento
Comunicaciones : General de Carreteras (BOE de 23 de Septiembre de 1994), asi como por los Reglamentos
Regulacién y Normativas que la desarrolle. :

24.2.- Sistema

DE FECHA

General

fas Pecuarias: Se regirdn por su legislacion especffica: Ley 3/1995, de 23

ap
APR X
| sujRaguladioh’ RESODL:_:JCtON DE | v
COMSS‘%\‘PEOYUP R uces: Se regirdn por su legislacién especffica: Ley 29/1985, de 2 de
DEL TERRITORIO sto, de Aguas (BOE de 8 de Agosto de 1985) y Reglamento el Dominio

lico Hidrdulico, R.D. 849/1986 de 11 de Abril (BOE de 30 de Abril de
B6). :

que Urbano: Condiciones de uso y edificaci6n: Se destinari a jardines.

Se autorizardn edificaciones complementarias y al servicio del parque, y
cuya ocupacion no supere el 5 % de su superficie.

24.3.- Sistema General El uso ser4 el especifico de cada equipamiento, siendo las condiciones de edificacion las

de Equipamientos siguientes:
Paidblicos:

Regulacién

.- Polideportivo Municipal y Campo de Fitbol: Sélo se autorizardn las
construcciones precisas para la préctica de los diferentes deportes, asi como
graderfos, vestuarios y edificacién para el guarda si fuese necesario.




NORMATIVA CAPITULO III
SUELO URBANO

A Edificabilidad m#xima ser4 de 1 m%m?. La tipologia
aislada”, con 2 plantas como miximo, permitiéndose

Culturales, Administrativos y otros edificios de
cordiciones de edificacién como composicién serdn
de¢ la zona donde se enclaven.

.- Templos: condiciones de edificacion serdn las que derivan de la
edificacién exwstgnte, permitiéndose s6lo obras complementarias que no
supongan aumento de volumen.

24.4.- Sistema General .- Dep6sitos Reguladores de Abastecimiento de Agua. Transformadores

g de Redes de Eléctricos y Depuradores. Condiciones de uso y edificacién: Se permitiran

~ Servicio: s6lo los usos directamente vinculados con el servicio de que se trate. Las

Regulacién - condiciones de edificacién se regularédn de acuerdo con la legislacién técnica
sobre la materia.

= Tanto los materiales de acabado como los espacios 1 '...- eS SE Halahat, N

x : adecuada para que resulte una propuesta integragaseisdipaisaie dal QISOUIOGON DE (A

- 1 COMISION PROVINCIAL DE ORDENACION

7 24.5.- Desarrollo de los Las presentes Normas Subsidiarias prevén la | fg%ggg%qgsu%c ¢S Sistemas

_‘ ‘Sistemas Generales: - DE FECHA

Generales R, I P
' * S.G.C.- Sistema General de Comunicacioges. @ JUHJB Bt Eﬂﬁﬁ_wﬂﬁ
4 CONSEJERIAGE OBRAS
PUBLICAS Y TRANSPQOR™ES
.- S8.G.C.1.- Circunvalacién desde Carretera de Lora a Fuentes.

% ' La variante de carreteras se considera de caricter orientativo por iniciativa
municipal con el objeto de descongestionar y desviar el trifico a su paso por el
municipio.

.- S.G.C.2.- De acceso al Cementerio Municipal.

S.G.C.3.- De comunicaci6n este-oeste del municipio.

sl

DU

i,
{izi:
1]

* §.G.E.- Sistema General de Espacios Libres de uso y dominio publico.

.- S.G.E.1.- De recreo y esparcimiento en el 4rea del Bafiadero

E recogiendo el abrevadero existente. Al afectar al Abrevadero del

= Pozo de los Ojuelos debe adaptarse a las prescripciones de la Ley
3/1995 de 23 de Marzo de Vias Pecuarias.
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* §.G.D.- Sist¢ema G¢neral de Equipamiento Deportivo.
- S.G.D.l.‘\-.,; Tegrenos colindantes al Campo de Futbol.

Para la adquisicién de lds terrenos necesarios, que no sean de propiedad municipal, con
o destino a Sistemas Generales, se obtendrdn por expropiacién. La aprobacion definitiva de
= la Norma Subsidiaria implica la declaracién de utilidad piblica y la pecesidad de
' ocupacién de los terrenos.

- Art.25.- Sistemas Locales Dentro del suelo urbano, estas Normas Subsidiarias seiialan el suelo destinado a Sistemas
o Locales, constituido por los viales, plazas y jardines.
Complementarios

En suelo apto para urbanizar, son los Planes Parciales quienes determinarén la situacién
de los Sisternas Locales. Los indicados en el plano de Calificacién, asf como la red viaria
fundamental prevista en estas Normas son a titulo orientativo.

g \ APROBADO  DEFINMIVAMENTE  CO!

SUJECION A LA RESOLUCION DE LA
g COMISION PROVINCIAL DE ORDENAGION!
] 7 DEL TERRITORKD Y URBANISMO. f

 DEFECHA
JUTHA

Ccet

PUBLICAS

ERIADE OBRAS 4
Y TRANSPORTES 4
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SUELO APTO PARA URBANIZAR

de la fecha.

APROBADO DEFINMTIVAMENTE ~ CON
SUIECION A 1A RESOLUCION DE LA
COMSION PROVINCIAL DE ORDENACION
DEL TERRITORDY URBANISMO.

HA

DE FEC




NORMATIVA CAPITULO IV

SUELO APTO PARA URBANIZAR

APROBADO  DEFINMTIVAMENTE  CON
SUIECION A LA RESOLUCION DE tA
COMISION PROVINCAL DE ORDENACION
DEL TERRIFORIO Y URBANISMO.

- Zona Residencial
- Zona Industrial

4,

s

i Art. 26.- Derechos de los El derecho de propiedad
propietarios del de los limites que ma

Suelo Apto para w GONGT - OBEAS
j urbanizar Este derecho de propieddd se adquiere mediante lafquuisicl‘?‘}ﬂtéﬁ’éeﬁva\"d’e'“i’(‘)\@ﬁ@‘ﬁé;iés:;e
- derechos:

los propietarios en el sheldaptd-paralus
la Ley del Suelo y las pifesentés Noruas;

A

j .- Derecho a wurbanizar: se adquiere mediante la aprobacion del

correspondiente Plan Parcial. El ejercicio de este derecho necesita, caso de
no ser necesario la aprobacién de Estudio de Detalle u otro instrumento, la
aprobacion el Proyecto de Urbanizacién de la Unidad de Ejecucién. Los
propietarios deberén presentar dichos instrumentos en los plazos establecidos
en el Plan Parcial. El Derecho a Urbanizar los terrenos de una Unidad de
Ejecuci6n se extinguird si Ia urbanizacién efectiva de los mismos y el
cumplimiento de los deberes de cesién y equidistribucién, no se cumplen de
acuerdo a los plazos indicados en el correspondiente Plan Parcial.

.- Derecho de Aprovechamiento Urbanistico Susceptible de Apropiacién:
se adquiere por el cumplimiento de los deberes de cesién, equidistribucién
y urbanizacién en los plazos fijados por el Plan Parcial.

=3

» .- Derecho a Edificar: se adquiere por la concesidn de la licencia de obra. Si
Ea _ por causa imputable al propietario de los terrenos no se adquiere este
derecho, determinari su expropiacién o venta forzosa.

1
ﬁJ ' .- Derecho a la Edificacién: consiste en la facultad de incorporar al
patrimonio la edificacién ejecutada y concluida de acuerdo a la licencia
1 concedida.
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S aflatorat § v ¥

. 1 La Cg.“‘vu-"v‘-

cia de lafecha.

1333

EL bECRE s
7 Art. 27.- Deberes de los Los deberes qiq os pfopietarios de Suelo Apto para urbanizar, para que el planeamiento
! -
& propietarios de garantice la Hitribacién equitativa de beneficios y cargas entre los afectados, son los

Suelo Apto para
urbanizar z
7 t¢rrenos destinados a viario , dotaciones piblicas, y equipamiento que
el r élamento de Planeamiento.

e aprovechamiento establecido. Este suelo tendra caricter de
sofares edificables residenciales adyacentes, ocupando una {nica

e Las cesiones de \syelo para reserva de equipamiento y zonas libres, asi como el

. correspondiente al {0 % del aprovechamiento edificatorio del Plan Parcial,. se elevaran
a escritura publica a favor del Excmo. Ayuntamiento en el plazo de tres meses desde la
aprobaci6n definitiva del plan parcial y proyecto de reparcelacién y urbanizacion.

.- Costear y, en su caso, ejecutar la urbanizacion en los plazos y términos que

-3

determinan los art. 59, 60 y 61 del Reglamento de Gestién Urbanistica.
.- Conservar y mantener la urbanizacién ejecutada hasta la recepci6n provisional

2 por el Ayuntamiento.
- .- Solicitar la licencia de obrd g
e .- Edificar en el plazo fijado
- Art. 28.- Normas de ' 7Y
Ordenacién de DE FECHA 2 5 MAR 109
la - Zona 72 JUNTA DF ANDALYCA
: ‘ Residencial = CON EJl_P{ADE 08BRAS
§ _ . Adosada v . PUBU(,A Y TRANSPORTES
28.1.- S.A.UR.1 Ambito de aplicacién: es el definido en el plano de clasificacién del suelo como
*] Residencial Apto para urbanizar.
Al incluir este sector una via pecuaria es necesario que previo a la urbanizacién del mismo
se produzca la desafeccién por parte de Medio Ambiente de cuerdo a la legislacion
vigente.
J Usos: El uso global que se le asigna es el de edificacion unifamiliar, y aquellos usos

compatibles con la misma los determinar4 el Plan Parcial.

Condiciones de Ordenacién: Las fijar4 el Plan Parcial y dar4 solucién a la evacuacién
de aguas superficiales en las localizaciones mas deprimidas topogréficamente.
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La C*mW*‘*- «-2-3' '
EL SECRET \

adosada.
Antas. y 7 m. de altura desde la rasante hasta la cara

S
Ll

i 1004 en planta baja, 80% en planta alta
7 40 viyiendas/por hectirea
,1 *  Proyecto dc\ repgrcelacién, o convenio urbanistico sustitutorio,
¥ b . . ..
w repartiendo cargasfy beneficios derivados del desarrollo urbanistico.
— *  Proyecto de urbapizacién de las diferentes etapas de ejecucion.
* .- Sistema de Actuacign: Cooperaci6n. Si transcurridos dos afios, no se ha
- desarrollado, se pasara automiticamente a expropiacion.
‘L .- Cesiones:
I Sistemas de espacios libres de dominio y uso piblico: 10% superficie.
£ ' : Docente: 12 m?/viv.
£ Servicio de interés publico y social conedificabilidad 1 /2 10 m/viv
. v APROBADO  DEFINITIVAMENTE  CON

. . UJSECIO!
. Por encima de la altura méxima, solo se pod7%b ik L@ygﬁ%%

establecida para suelo urbano. DEL TEPR OR%O Y URBANISMO.

ot

] La posicién del viario y las cesiones se sitiian a mo?i% F&rggl/t\at; i
quien la determine. e JUNRRAJLIA

“- CONSEJERIA DE OBRAS
PUBLICAS Y TRANSPORTES

; R Se inchuiré un estudio ambiental QUe delimite 1a
% ' la continuacién del borde del municipio, y a las posibles alteraciones de los valores
ambientales sobre Ia que genere 1a actuacién del micleo consolidado tradicional, al ser un
edificio que conforma Ia fachada del micleo urbano que no deber4 alterar sustancialmente
su imagen.

i
Ll
SRR

28.2.- S.AUR. 2 Ambito de aplicacién: es el definido en el plano de clasificacién del suelo como
Residencial Apto para urbanizar.

E"h’,‘
S
o

Usos: El uso global que se lIe asigna es el de edificacién unifamiliar, y aquellos usos
compatibles con la misma los determinar el Plan Parcial.

*i : Condiciones de Ordenacién: Las fijard el Plan Parcial que desarrolle el drea, con los
- siguientes pardmetros a seguir:
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ELrT*po%g

- Altura méximf: 2 plantas. y 7 m. de altura desde 1a rasante hasta la cara

]
]

cn planta baja, 80% en planta alta.
¢ fachada: 8,00 m.

*  Plan parcial de ¢grdenaci6n.

3 *  Proyecto de
repartiendo cargas y beneficios derivados del desarrollo urbanfstico.

parcelacién, o convenio urbanistico sustitutorio,

: *  Proyecto de urbanizacién de las diferentes etapas de ejecucion.

.- Sistema de Actuacién: Compensacién. Si transcurridos seis afios, no se ha -
desarrollado, se pasara automiticamente a cooperacién o expropiacién.

.- Cesiones:
Sistemas de espacios libres de dominio y uso piblico: 10% superficie.
Docente: 12 m*/viv. : ‘
Servicio de interés publico y social con edificabilidad 1 m¥m? 10 w*/viv.

Por encima de la altura méxima, solo se podrédn construir siguiendo la normatlva’;‘,
% establecida para suelo urbano

"

3¢

La posicién del viario y las cesiones se sitian a modo orientativo. Ser4 el Plan Parcial
quien la determine. APROSADO  DEFINTIVAMENTE  CON

et i
® @)t b N, a0 M08 0 =
D.Q-FV‘& SAURS DE FECHA Lg 5 [¢
N T

divws T U.(BA%ES("’IO.

't:;r




@ MOD. 2. N3M (Rom0 40.0507.

' @ C) CONDICIONES DE DESARROLLO DEL NUEVO SECTOR RESIDENCIAL

“BUENA VISTA”
SUPERFICIE DEL SECTOR 28.554 m2
USO CARACTERISTICO RESIDENCIAL
DENSIDAD MAXIMA DE 20 viv/ha
VIVIENDAS
EDIFICABILIDAD BRUTA 0.435
- m2t¥m2s
AREAS DE REPARTO EL SECTOR CONSTITUYE . UN AREA DE

REPARTO INDEPENDIENTE

APROVECHAMIENTO  TIPO =
EDIFICABILIDAD BRUTA =

12.432 m2

RESERVAS DE SISTEMAS
LOCALES PARA EQUIPAMIENTO
Y ESPACIOS LIBRES

SEGUN ESTANDARES DEL REGLAMENTO DE
PLANEAMIENTO Y SU ANEXO, COMO MINIMO.

&l propio planteamiento inicial de la modificacién
prevista hace que Ias dotaciones de equipamiento
Superen con creces las previstas como minimas en
e/ Anexo del Reglamento de Planeamiento, pussto
que se pretende la creacién de una gran é&rea
deportiva y de espacios libres entorno al Pabellén
Cubierto. \

i

TIPOLOGIA RESIDENCIAL

VIVIENDA UNIFAMILIAR, ADOSADA CON
ALTURA MAXIMA DE DOS PLANTAS

LOCALIZACION DE SISTEMAS
GENERALES Y LOCALES

ESTRUCTURANTES DE LA TRAMA URBANA
PREVISTA, QUE ES LA DE LA REGENERACION DEL
BORDE URBANO EN DIRECCION SUROESTE A
PARTIR DE LA CTRA DE CARMONA Y LA DE
CONTINUIDAD HACIA EL INTERIOR DEL NUCLEO
URBANO EN DIRECCION NORTE -SUR, MEDIANTE
VIARIO FUERTE DE PENETRACION QUE PERMITA
LA CORRELACION ENTRE DISTINTAS AREAS
URBANAS

;" SISTEMA DE ACTUACION

R

compPeNsacioN T

PLAZOS

EL PLAN PARCIAL. DEL SECTOR SE
PRESENTARA A TRAMITACION EN EL PLAZO
MAXIMO DE DOS MESES A PARTIR DE LA
APROBACION DEFINITIVA DE LA PRESENTE
MODIFICACION DE LAS NNSS. ’

EL RESTO DE INSTRUMENTOS DE
PLANEAMIENTO URBANISTICO SE HARAN EN
LOS PLAZOS QUE ESTABLEZCA EL PLAN DE
ETAPAS DEL PLAN PARCIAL, SIENDO SU
MAXIMO:

PROYECTO DE URBANIZACION — 4 MESES
DESDE LA APROBACION DEFINITIVA DEL
PLAN PARCIAL.

“..]EJECUCION - 4 AROS A PARTIR DE LA
;. JAPROBACION DEFINITIVA DEL PROYECTO DE

URBANIZACION

L, W 3 S
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C) CONDICIONES DE DESARROLLO DEL NUEVO SECTOR RESIDENCIAL

“CAMINO DE ANGORRILLA"

SUPERFICIE DEL SECTOR 31.338 m2
USO CARACTERISTICO RESIDENCIAL
DENSIDAD MAXIMA DE 30 viviha
VIVIENDAS

EDIFICABILIDAD BRUTA 0.864 m2t/m2s

AREAS DE REPARTO

EL SECTOR CONSTITUYE

UN AREA DE
REPARTO INDEPENDIENTE :

APROVECHAMIENTO TIPO =
EDIFICABILIDAD BRUTA =

27.076m2

RESERVAS DE SISTEMAS
LOCALES PARA EQUIPAMIENTO
Y ESPACIOS LIBRES

SEGUN ESTANDARES DEL REGLAMENTO DE
PLANEAMIENTO Y SU ANEXO, COMO MINIMO.

£l propio planteamiento. inicial de fa modificacién
prevista hace que las dotaciones de equipamiento
Superen con creces las previstas como minimas en
€l Anexo del Reglamento de Planeamiento, puesto
que se pletende la creacién de una gran érea
deportiva \de espacios libres entorno al Pabellén
Cubierto.

:

TIPOLOGIA RESIDENCIAL

VIVIENDA UNIFAMILIAR, ADOSADA Y
AISLADA, CON ALTURA MAXIMA DE DOS
PLANTAS

LOCALIZACION DE SISTEMAS
GENERALES Y LOCALES

ESTRUCTURANTES DE LA TRAMA URBANA
PREVISTA, QUE ES LA DE LA REGENERACION DEL
BORDE URBANO EN DIRECCION SUROESTE A
PARTIR DE LA CTRA DE CARMONA Y LA DE
CONTINUIDAD HACIA EL INTERIOR DEL NUCLEO
URBANO EN DIRECCION NORTE —SUR, MEDIANTE
VIARIO FUERTE DE PENETRACION QUE PERMITA
LA CORRELACION ENTRE DISTINTAS AREAS
URBANAS

SISTEMA DE ACTUACION

COMPENSACION
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SUELO APTO PARA URBANIZAR

la aprobacién del Plan parcial se establecerd el sistema de
residuales no pudiéndose verter aguas residuales sin depurar al

Art. 29.- Suelo Apto para
urbanizar de uso
Agropecuarig
S.AUA.

- Determinar la%ca acidad de las instalaciones de cria y estabulacién, la adecuada

impermcabilizaci})n de las superficies en las que potencialmente puedan producirse

j contaminacién del/suelo por infiltracién directa, asf como la compatibilidad del

almacenamiento de fitosanitarios y fertilizantes. Las actividades compatibles, en particular

la ganadera, en funcién de la naturaleza y tamaiio de la actividad, ¢ independientemente

! de Ia ubicacidn, deberdn cumplir los trdmites preceptivos establecidos en la Ley 7/94 de
20 de Febrero de 1996 y sus Reglamentos

] - Ambito de aplicacién: En la zona marcada como S.A.U.A. delimitada en el plano de
ordenacion.

El Plan Parcial que desarrolle el sector recogerd las actividades que tengan cabida en
el poligono. La obligada conexién a la red municipal de saneamiento y depuracion,
incluyendo para las actividades compatibles los indicadores o valores minimos de los
vertidos y los indicadores o valores minimos de las emisiones a la atmdsfera respecto a
ruidos y vibraciones.

2 Usos: El uso serd el de cria de ganado asf como el almacenamiento y guardar maquinaria.

: Condiciones de Ordenacién: Las fijar4 el P W@Ws
i - - APROBADO  DEFINITIVAMENTE
3 . siguientes parimetros a seguir: SUJECION A [A RESCIUCION DE LA
COMISION PROVINCIAL DE ORDENACION

.- Tipologia: Edificacién aislada o pareadd.DfL TERRITORIO Y‘UR&AN!SMO.

L

Altura mixima: 1 planta. y 4 m. de alfuratesde a ﬁ Wﬂ
. . . ECHA m
7 superior del forjado de cubierta. DE :\ & = g
} .- Parcela minima: 500,00 m? 7> JUnTA DE ANDALUCIA _
- FJERIA DE OBRAS

= U

- Ocupacién: 30 % , Vf’.,'sCr'\'S Y TRANSPORTES
.- Ancho minimo de fachada: 12.00 m.

b
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S,

0y
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! acién del frente de fachada 5 m. y 3 m. al menos de las
parcelas colindantes. Se ejecytaré el cercado total de la parcela con una altura superior a
2,3 m. con tratamien \o de fafhada.

\\.
Por encima de la altura ll’f)(]ﬂlz solo se podrin construir siguiendo la normativa
establecida para suelo urban

La posicion del viario y las cesiones son a modo orientativo. Serd el Plan Parcial quien
las determine.

Las aguas residuales se depurardn mediante cualquier método técnicamente viable que
garantice la no contaminacién del medio fisico.

APROBADO  DEFINITIVAMENTE ~ CON
SUJECICN A LA RESOUUCION DE tA
COMSSON PROVINCAL DE ORDENACION
Dl TERRITORKS Y URBANISMO.

oereca | 2 D MAR. 1009

JUTTA DE ANDRLUAA

ERIA DE OBRAS
1S Y TRANSPORTES
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i Art 30.- Normas de / A evi probacién del Plan parcial se establecerd el sistema de
: Ordenacién de j 510N N residuales, no pudiéndose verter sin depurar al sistema

la Zona Industrial

depuradora prevista habrdn de ser suficientes para
a en habitantes equivalentes) que han de superar los

El Plan Parcial contemplar4:

B Las reservas de suelo de protecci¢n de carreteras y pateltiazado de la "Caiiada Real de

Cordoba a Sevilla", ateniéndose en este dltimo § ?95% dibpalsio o wagicteron

general para los terrenos afectados por el viario pe l%f:i! A L , BF‘O“J‘ ON DE 1A
PA\OWV\_W_ Ct CMD. \ACIOIJ

DJ_’FRR;TOQ'O Y URBANISHO).

Como medidas preventivas para este 4rea, el PI§iT P

debera:

- Recoger pormenorizadamente -en cumplimiento dg
171992, de 26 de junio, por el que se aprueba eh=Fext o
Régimen del Suelo y ordenacién Urbana, y a fin de subsanar las genemhdadcs de la

- Memoria de ordenacién-, dentro del uso industrial, las actividades que tengan cabida en

el poligono.

art. §3'd Dcereto Legrslauvo
_ PUSLIC RS

i

- Incluir para las actividades compatibles los indicadores o valores minimos de los vertidos
-€stos se determinarén en funcién de las caracterfsticas técnicas previstas para las
instalaciones de depuraci6n, a fin de adecuarlas a las mismas-, asf como la obligada
conexién a la red municipal de saneamiento y depuracién.

By

ca
RSN

- Incluir para las actividades compatibles los indicadores o valores minimos de las
emisiones a la atmésfera -incluyendo, conforme a lo establecido en el Decreto 74/1996
A‘J i de 20 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento de la Calidad del Aire.

:f;! 30.1.- S.A.U.L1 - Abordar la ordenacitn de elementos de acondicionamiento paisajistico y contemplar las

2 edidas destinadas a minimizar la afeccién sobre aquellos establecimientos de hosteleria
NU,b, New.cFoTU 300104™ “

almente establecidos.

1 Ver pog sigi ks o . o -
= ec ® 80 Z . Ambito de aplicacion: es el definido en el plano de clasificacion del suelo como Suelo
Industrial Apto para urbanizar.
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clafecha.

]
!

i

Y

nediante una adecuada limitacién y control de los efectos
0s o peligrosos. No se permite el uso residencial, salvo una

a seguir:

.- Tipologia:g; Edificacién en hilera con retranqueo de fachada, aislada o
pareada.

.- Parcela mininfa: 700,00 m?.
o .- Altura méximji: 2 plantas y 10,00 m. de altura
E:::‘;c:bmdafi. 1 m?/m?. ?5&2?%00 DEFINFVAMENTE o
N, . queos: 5,00 m. de la linea de fachada. A LA RESOUgoN DE |

g . CoOM! O
J .- Ancho minimo de fachada: 10,00 m. SASION Fcey NCIALDE ORDENACIO!
B .- Ocupacién 80%

DELTERRITORIC Y URBANISMO
:- Desarrollo urbanistico:

.....

*  Plan parcial de ordenacién. , _
*  Proyecto de compensacién. " ST tagen .,}:. .
*  Proyecto de urbanizacién de las diferentes etapas de ejecucién. —

.- Sistema de Actuacién: Compensacién. Si transcurridos dos afios, no se ha
desarrollado, se pasara autométicamente a cooperacién, en que el Ayto.
asume la ejecucién y urbanizacién del 4rea repercutiendo el costo

% proporcionalmente al suelo que posea cada propietario, o expropiacion
.- Cesiones:

Sistemas espacios libres dominio y uso publico: 10%de superficie ordenada. -
# Servicios de interés publico y social: 4% de la superficie ordenada.

Se reservard una plaza de aparcamiento por cada 100 m? de edificacién.

j . Las actividades que se ubiquen se someterdn a los procedimientos de prevencion
ambiental que establece la Ley 7/94

- : o e " " El Excmo. Ayuntamiento mantendrd especial cautela sobre los usos que puedan darse,
debido a la proximidad del suelo residencial y a la direccién de los vientos dominantes.

El viario y Ias cesiones se establece en posicion a modo orientativo, siendo el Plan Parcial

o quien la determine.
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7 30.2.- S.AUL 2

b

: Usos: el uso global agignhdo es el Industrial. El plan Parcial regular las actividades que

= se desarrollen en ¢l fnediante una adecuada limitacién y control de los efectos

o medioambientales nogivps o peligrosos. No se permite el uso residencial, salvo una

,'} vivienda para el guardg | en aquellas industrias que por sus dimensiones y casuistica, lo
' justifique.

; J Condiciones de Ordenacién: La fijar4 el Plan Parcial que desarrolle el 4rea, con los

= siguientes pardmetros a seguir:

’ } .- Tipologfa: Edificacién en hilera.

.- Parcela minima: 200,00 m?. APROBADO  DEFINTTIVAMENTE . COM
: SUECION A LA RESOIUCION Dr (A
.- Altura méxima: 2 plantas y 10,00 m. Calfurasy o PROVINGIAL DE ORLENACION

.- Edificabilidad: 1 m%m>. DEL TERRITCRIC Y URBANISMO.
.- Ancho minimo de fachada: 10,00 m.
’ DE FECHA /
.- Ocupacién 80 % A h ’ q MAR 100

JUHT A

.- Desarrollo urbanistico:

..fit"‘ e

= : ' *  Plan parcial de ordenacién.
E *  Proyecto de compensacion.
*  Proyecto de urbanizacién de las diferentes etapas de ejecucion.

.- Sistema de Actuacién: Compensacién. Si transcurridos dos aiflos, no se ha
desarrollado, se pasara autométicamente a cooperacion, en que el Ayto.
asume la ejecucién y urbanizacién del 4rea repercutiendo el costo
= . proporcionalinente al suelo que posea cada propietario, o expropiacién
.- Cesiones:
Sistemas espacios libres dominio y uso publico: 10 %de superficie ordenada.
Servicios de interés publico y social: 4% de la superficie ordenada.

i Se reservard una plaza de aparcamiento por cada 100 m? de edificacion.

Las actividades que se ubiquen se someterdn a los procedimientos de Prevencidn

[N
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C) CONDICIONES DE DESARROLLO DEL NU%G"’SECTQWW
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:rs % r.r 2nspodes

SUPERFICIE DEL SECTOR

42 Jk2 7001

RS — |
sate CON 3
E LA

USO CARACTERISTICO

EDIFICABILIDAD BRUTA

0.800 m2t/m2s

AREAS DE REPARTO EL SECTOR CONSTITUYE UN AREA DE ;
REPARTO INDEPENDIENTE
PSS\ 4 /
APROVECWAMIENTOS

/ 9.023 m2

/
IPO =
EDIFICABILIDAD BRUTA =

[

RESERVAS DE SISTEMAS
LOCALES PARA
EQUIPAMIENTO Y ESPACIOS
LIBRES

EGUN ESTANDARES DEL REGLAMENTO DE
LANEAMIENTO Y SU ANEXO, COMO MINIMO.

TIPOLOGIA

EDIFICACION EN. HILERA CON RETRANQUEO,
AISLADA O PAREADA . CON ALTURA MAXIMA DE
DOS PLANTAS Y PARCELA MINIMA DE 200m2

LOCALIZACION DE SISTEMAS
GENERALES Y LOCALES

ESTRUCTURANTES DE LA TRAMA URBANA PREVISTA,
CON COHERENCIA Y CONTINUIDAD A NIVEL DE

IMPLANTACION stmmcff‘\\ JUNTA DE ‘\}!BP’[UUR

SISTEMA DE ACTUACION

T ac)cuv CEAE

COMPENSACION

APROZADO DEF
SU tCION A WA
COMISION ©

PLAZOS

_ OEL TERITORIC!Y kAt
EL PLAN PARCIAL DEL SECTOR SE
PRESENTARA A TRAMITACION EN EL PLAZO

"MAXIMO DE DOS MESES A PARTIR DE LA

APROBAC'ON DEFINITIVA DE LA PRESENTE
MODIFICACION DE LAS NNSS.

\
DIgencia Je ap
Aprobado provi
La Campana,

bacibn .

EL RESTO DE INSTRUMENTOS DE

Ena}nfp%ﬁ[d@ﬂﬁfWIENTO URBANISTICO SE HARAN EN
. 20l

‘ Eimmp.
1

LOS PLAZOS QUE ESTABLEZCA EL PLAN DE
ETAPAS DEL PLAN PARCIAL, SIENDO SU
MAXIMO:

PROYECTO DE URBANIZACION - 4 MESES
DESDE LA APROBACION DEFINITIVA DEL PLAN
PARCIAL.

EJECUCION - 4 ANOS A PARTIR DE LA
APROBACION DEFINITIVA DEL PROYECTO DE
URBANIZACION




NORMATIVA

CAPITULO IV

SUELO APTO PARA URBANIZAR

Ambiental que establece la Ley 7/94

El Excmo. Ayuntamiento mantendrd especial cautela sobre los usos que puedan darse,
debido a la proximidad del suelo residencial y a la direccidn de los vientos dominantes.

El viario y las cesiones se establece en posicién a' modo orientativo, siendo el Plan Parcial
quien la determine.

.26.03.03. Nuevo Seclor S20TS

.2 ¢l fiiz de lafecha.
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SUPERFICIE DEL SECTOR

~US0 CARACTERISTICO

OEFINIMVAMENTE

SURECON o con

W RESOWCION pe

EDIFICABILIDAD BRUTA
, DEL rswroxrovucfn:lng.‘gmf“‘oou'
AREAS DEREPARTO EL SECTOR CONSTITUYE UN AREA DE
L : ,  REPARTO INDEPENDIENTE "™~
APROVECHAMIENTO 1IPO = ’
EDIFICABILIDAD BRUTA = 45.009 m2

RESERVAS DE “SISTEMAS
LOCALES PARA
EQUIPAMIENTO Y ESPACIOS
UBRES

'SEGfINi ESTANDARES DEL REGLAMENTO DE

PLANEAMIENTO Y SU ANEXO, COMO MINIMO.

f\
\!

o

W ol dia de lmocha.

TIPOLOGIA EDIFICACION EN HILERA CON RETRANQUEO
omgelﬂcd‘l: ':Ms moo!dladenu%mo PAREADA CON ALTURA MAXIMA DE
La Campana, DOS PLANTAS Y PARCELA MINIMA DE 200m2
m ECSEC / \
o OIVAE , - —
LOCALIZACION DE SISTEMAS ESTRUCTURANTES DE LA TRAMA URBANA PREVISTA,
GENERALES Y LOCALES - CON COHERENCIA Y CONTINUIDAD A NIVEL DE
D{M ot r——r—tr s
IMPLANTACION VIA@ %’fﬂ R ﬁmﬁ_
SAULIb e Ctros b
DE Sevita ]
SISTEMA DE A(_:TU_ACION C-OMPENSACION T
o R "KIADO OEFINITIVAM
T - JSURCION A A & {leNrE con
5 : . cer&m"mmm
B J mmmouov&até?ég NAGON
PLAZOS .EL PLAN

PRESENTARA A mmm\cmu EN EL PLAZO
‘MAXIMO DE oS msses A PARTIR DE LA
APROBACION DEFINITIVA DE LA PRESENTE
MODIFICACION DE LAS NNSS.

EL . RESTO DE_ INSTRUMENTOS DE
PLANEAMIENTO URBANISTICO SE HARAN ‘EN
LOS PLAZOS QUE ESTABLEZCA EL PLAN DE
ETAPAS DEL PLAN PARCIAL, SIENDO SU
MAXIMO: '

PROYECTO DE URBANIZACION - 4 MESES
DESDE LA APROBACION DEFINITIVA DEL PLAN
PARCIAL.

EJECUCION -~ 4 ANOS A PARTIR DE LA
APROBACION DEFINITIVA DEL PROYECTO DE
URBANIZACION - \

[
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SUPERFICIE DE AR

T . ,
13888, JI21TR DE RNDALUGA

O Obwgs Finliess y Trenoor
CELEGAC O Provida oS

USO CARACTERISTICO

INDUST!

EDIFICABILIDAD BRUTA

3-8 ENE2003

| AIBIMRYMAR FiniTvamENTE  CON
SUKCION & Wa RESOWCION Of A

AREAS DE REPARTO

COMISION PROVINCIAL OFf ORDENAC
EL SECTOR ELASTHIFE VPARERDE ]

REPARTO INDEPENDIENTE .. -

APROVECHAMIENTO _TIFO =
EDIFICABILIDAD BRUTA =

77333 m2 =

R

. RESERVAS ~ DE  SISTEMAS
LOCALES PARA EQUIPAMIENTO
Y ESPACIOS LIBRES

SEGUN ESTANDARES DEL REGLAMENTO DE
PLANEAMIENTO Y SU ANEXO, COMO MINIMO.

TIPOLOGIA

EDIFICACION EN HILERA CON RETRANQUEO,
AISLADA O PAREADA CON ALTURA MAXIMA
DE DOS PLANTAS Y PARCELA MINIMA DE
200m2

LOCALIZACION DE SISTEMAS

‘ESTRUCTURANTES DE LA TRAMA Um

PREVISTA, CON COHERENCIA Y CONTINUIDAD A

_ MODIFICACION DE LAS NNSS,

[SChRLANEAMIENTO URBANISTICO SE HARAN EN

GENERALES Y LOCALES :
’ NIVEL DE IMPLANTA( DE VIARIO CON LO
PREVISTOEN ELS.AUl1a
SISTEMA DE ACTUACION COMPENSACION
i
if dalodforha
PLAZOS EL PLAN PARCIAL DEL SECTOR SE

PRESENTARA A TRAMITACION EN EL PLAZO
MAxmo DE DOS MESES A PARTIR DE LA
APROBACION DEFINITIVA DE LA PRESENTE

EL. RESTO DE INSTRUMENTOS DE
LOS PLAZOS QUE ESTABLEZCA EL PLAN DE
ETAPAS DEL PLAN PARCIAL, SIENDO SU
MAXIMO:

CTO DE URBAN!ZACION -4 MESES
_DESPE LA APROBACION DEFINITNA DEL

PLA| PARCIAL

TERRY OﬁlOYUksAA IS

30 ENE 2003 |
Arfa DEFINITVAMENTE
S A L RESOLLCION

o EJECUCION ~ 4 AROS A PARTIR DE LA

S IO PROVINCIAL DX ORGEHACARROBACION DEFINITIVA DEL PROYECTO DE

ANIZACION

\

N
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TABLA DE PARAMETR

AYUNTAMIENTO DE LA CAMPAN

APROBACION PROVISIONAL

MODIFICACION PARCIAL
DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES DE

PLANEAMIENTO DE LA CAMPANA

Gabinete Técnico Municipal - Dep: de L

Amquitecto Municipal - José Luis de la Chica Carrefio
cha. Ayuntamiento de La Campana

E LOS NUEVOS SECTORES

Z5.0607 NUAO S&TORR

SUPERFICIE DEL SEC"O{

65.182 m2.

USO CARACTERISTICO

DOTACIONAL Feria ~ 48.146 m2

USO COMPLEMENTARIO

RESIDENCIAL ~ 17.036 m2

EDIFICABILIDAD BRUTA USO
DOTACIONAL

0.2500 m2t/m2s

EDIFICABILIDAD BRUTA USO
RESIDENCIAL

A1
0.68 m2t/m2s

Méxlmo_{’»}ydwa Q60 U(QS

158448 m2 ' - -

RESERVAS DE SISTEMAS
LOCALES PARA
EQUIPAMIENTO Y ESPACIOS
LIBRES

SEGUN ESTANDARES DEL REGLAMENTO DE
PLANEAMIENTO Y SU ANEXO, COMO MINIMO.

TIPOLOGIA RESIDENCIAL

23’\(7}) ]
AHE 2R

UNIFAMILIAR -

ADOSADA, AISLADA O PAREADA ( B+1)
PLURIFAMILIAR ( B+2)
PARCELA MINIMA DE 120m2

LOCALIZACION DE SISTEMAS
GENERALES Y LOCALES

ESTRUCTURANTES DE LA TRAMA URBANA
PREVISTA, CON COHERENCIA Y CONTINUIDAD

,.
[AS T

A‘NIVE(L pg»leTANTAC|ON DE VIARIO
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NORMATIVA CAPITULO V

SUELO NO URBANIZABLE

Se define como suelo no ajfo pdra u 7 nos del termino municipal, que se destinardn en los documentos
de planeamiento a ubicar en € ;

Se permite la tala y corta de 4rboles siempre que se ajusfe a flas salvedades de la Ley 2/92 de 15 de junio y no suponga el
cambio de uso de forestal a agricola.

- Objetivos: W
La Ley del suelo en sus articulos 11.3, 12.1d-2.4 y 86, y el reglamento de plan meﬁtoﬁanmm 9
40.5, establecen las determinaciones y criterios generales para la proteccién de los r 1S 3
y la ordenaci6n de los suelos no apto para urbanizar.

de caricter provincial.

Art. 31.- Suelo no Incluyen:
urbanizable .- Aquellos espacios que por sus especies arbdreas, su fauna y flora, o por su
protegido. carécter, localizacién y potencialidad al uso recreativo, debe ser objeto de
especial proteccion.

.- Las éreas que por la presencia de aspectos historicos, culturales o
arqueolégicos debe de preservarse para transmitirlos a las generaciones
venideras.

.- Las 4reas donde Ia incidencia en el aspecto visual de cualquier actuacién
incide negativamente en el paisaje de la zona, alterando la presencia de los
hitos representativos del micleo y de las 4reas naturales.

31.1.- Arroyo Santa En relaci6n al Arroyo de Santa Marina se elaborara un Plan Especial al menos en la parte
Marina. mis cercana al nicleo, a efectos de lograr que este elemento recupere las caracteristicas
originales, rescatindose para los habitantes del municipio y para el entorno de la

localidad.




Al
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SUELO NO URBANIZABLE

31.1.- Los Castellares.

Art 32.- Suelo no urbanizable
sin proteccion.

Corresponde al complejo serrano de Interés Ambiental incluido en el catdlogo de
Especies y Bienes protegidos en el Plan de proteccién del Medio Fisico de la provincia
de Sevilla, C5-9.

Su situacién y extension se recoge en la documentacién grdfica del Medio Fisico. Se
trata de un ecosistema residual que ocupd toda la vega y terrazas del Guadalgquivir.
Hay que conservar la vegetacién natural en el entorno agricola.

Ademds de las Normas Generales del titulo 1l del Plan Especial de proteccion del
Medio Fisico a este espacio le son de aplicacion espectficamente las Normas
particulares n° 35 y 37 relativas al nivel de proteccion especial y la calificacion del
Complejo Serrano de Interés Ambiental.

Suelo o incluido en ninguna de las protecciones anteriores. Contienen elementos y
condicionantes que justifican su clasificacién como no urbanizable, y es el mas
adecuado para actividades generales de cardcter agrario y ganadero.

A el dia de lafecha.

:\'PROBADO DEFINITIVAMENTE CONY
P SUIECION A 1A RESQLUCION DE (A
/ COMISION PROV INCLAL DE ORDENACION

NISMO.

/ DEL TERR ¢] 'Om‘o bRBA
DE FEC: 7 I 2 5 A&N
’}.' ’m

& VALLGA

 ‘LaCampana (Sevilla)
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Fopro 2 9 3 ENE 3
L& Cemq)wE ,;{CR AR\O'

Art. 33.- Reserva para la Dentro del sudl
de posible adquisifidy pAra constitucién o aropliacién del Patrimonio Municipal del Suelo.
', corporado al proceso de urbanizacién deberd ser destinado, de

.J de T.R.L.S., a 1a construccién de viviendas sujetas a algin régimen
9 a otros usos de interés social.

creacién

fuedk adquirir total o parcialmente la zona delimitada, bien de forma
nta, permuta,..., a precio normal de suelo no apto para urbanizar
icion, la cual estarfa legitimada por la mera delimitacién del Area
de Reserva para Patrimofiio Municipal del Suelo, ya que esta "... implicarfa la declaracién
de utilidad publica y Ia n¢cesidad de ocupacitn a efectos expropiatorios” (Art. 278.4 L.S).

Una vez adquiridos los terrenos se efectuard la modificacién puntual de las NN.SS y el
; desarrollo del correspondiente Plan Parcial, todo a iniciativa municipal, con la vinculacién
] a la finalidad propia de la Reserva. Art 277 y 55 de la L.S.

El Plan Parcial fijard las condiciones de ordenacién y dard solucion a la evacuacion de
aguas superficiales en las localizaciones mds deprimidas topogrdficamente.

Art. 34.- N or m a s S6lo se permitirdn construcciones destinadas a explotaciones agricolas ligadas
Generales del directamente con la naturaleza y destino de la finca, y aquellas necesarias para la
Suelo no ejecucién, mantenimiento y servicio de obras publicas...
- Urbanizable APROBADO  DEFINITIVAMENTE CON

. . L SLUECION BE LA
i Para que en el suelo no urbanizable se autoricen acli w[{ ‘(Bﬁgﬁ %éifé?é‘ﬁ L
E ) u E- ACION

permanente de personas, debe Justlﬁcarse quc la gad lmd;mgg @mgwggr

Se podréan permitir, asf mismo, construcciones e insta
social que hayan de emplazarse en el medio rural, as
a vivienda unifamiliar, en lugares en los que no haya posibilidad de formacién de un
udcleo de poblacion, de acuerdo con el siguiente procedimiento:

1.-  Peticién ante el Ayuntamiento, con justificacién en su caso de la utilidad piblica
o interés social, en la que se haga constar:

, .- Nombre, apellidos o razén social y domicilio de la persona fisica o juridica -
! que los solicite.
.- Emplazamiento y extensién de la finca en que se pretende construir,

reflejados en plano de situacion.




NORMATIVA CAPITULO V

p SUELO NO URBANIZABLE

-
Tia 2 aw
LB AR e

EL SECRE]

to que, junto con la documentacién presentada, se
(jomisi()n Provincial de Ordenacion del Territorio y
d¢ Andalucfa.

i
i
1

3.- Informacién piblica, al mdnos durante 15 dfas

4.- Resolucién definitiva por 13 autoridad u 6rgano competente.

o Las construcciones se adecuallfm a su condicién y situacién aislada, con un esquema y
L composicién tradicional del cortijo andaluz conforme a las normas que se establezcan
\ para ello, no permitiéndose las construcciones caracteristicas urbanas y materiales
) reflectantes o con brillo.

En las transferencias de propiedad, divisiones o segregaciones de terrenos en esta clase
de suelo, no podrd efectuarse fraccionamientos en contra de lo dispuesto en la legislacién

agraria.
] Art. 35.- Condiciones Toda edificacién en suelo no urbanizable tendré el esquema de cortijo de campifia, paredes
4 ’ para las enfoscadas y pintadas en blanco, cubierta de teja, huecos cuadrados o verticales, relacién
instalaciones y bueco-macizo inferior al 50%.
= edificaciones en
F suelo no Las edificaciones en suelo no urbanizable que en razén a su naturaleza o distancia al
urbanizable nucleo no se puedan conectar a la red de saneamiento habrdn de dotarse de fosos sépticos
comiin realizados conforme a la Norma Bdsica df RgHGARET, COTeIpoRiamiEns  cont
SUBECION A 1A PEST
COMISION PROVIN
; 35.1.- Edificaciones DELTERHQ—OKQ\{UR?;' Dt
& vinculadas al uso DE FECHA H 9
agropecuario. ,r/\\‘\\ JUNTR TE £ 3
Son las destinadas a la explotacién de los tpcursos ’giﬁ?ti@-”y'sgfﬁxﬁdéibté‘ﬁ's iﬁ%ﬁy n en

las mismas las granjas, cuadras, establos, casetas e invernaderos, asf como almacenes de
i : vehiculos agricolas, aperos o produccién que este vinculado directamente a Ia explotacion
' de la finca.
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35.2.- Edificaciones = e
instalaciones
vinculadas a las
obras publicas.

' 35.3.- Edificaciones e

instalaciones de
utilidad publica o
interés social.

ala 'f‘aCha.

Olindantes y 50 m. respecto a otro de la misma parcela.
.- Numero de plantas: 1.

Las granjas y vaquerfas se sithar4n a distancias superiores a 1000 m. de cualquier suelo
urbano y apto para urbanizar. Los proyectos que las definan la solucién adoptada para la
eliminacién de las materias orgdnicas que en ningin caso serdn vertidos a cauces ni
caminos publicos.

APROBALD EFN’H\ AMENTE  CON
SIS

5 {
Son las que se establecen para la ejecucién de 135 opras. P“bhc %%8%
dep6sitos, plantas de 4ridos, ..., asi como los pueBids: de.socmw?b 'ﬁ Mﬁ 10QQ
i

. .. DE FECHA
Se consideraran como usos provisionales a efectof de la/_pllcacuin.

del Suelo. - JUTTA DE F‘IDRLM!R

e ONSEJERIA DE OBRAS
PUULICAS Y TRANSPORTE

En la licencia se establecerd el tiempo de permandaeia-de
necesarias para el establecimiento de las condiciones naturales y ambientales originales.

Se incluyen el conjunto de actividades dotacionales (cultural, sanitario, deportivo,
asistencial, de esparcimiento) y de servicios terciarios (ventas, hoteles,...).

También se incluyen las industrias peligrosas y aquellas dedicadas a la transformacién,
envasado y almacenaje de productos vinculados al lugar de producci6n.

La implantacion de estas iustalaciones necesita la consideracién de utilidad publica e
interés social, por que lo indique la legislacién sectorial o por acuerdo plenario.

Toda edificacion que se emplace en el medio rural debe ser por la necesidad o
conveniencia general de la poblacién. No se pueden ubicar en el suelo no urbanizable
cuando existan suelos urbano o apto para urbanizar disponibles para el uso.

Cumpliré toda la legislacioén sectorial aplicable en razén de la materia y todo lo expuesto
en el Art. 35.1 a excepcién de:
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35.4.- Edificaciones erfiffcaci Estiniddas 2 viviéﬁda unifamiliar aislada sin posibilidad de formacién
vinculadas al uso { % it le Riou. | SoJo se/podrd ejecutar una por parcela y con los siguientes
I i 7

residencial.

.- Distancia minima a iind os: 10 m.

.- Tendr4 acceso rodado, sin necesidad de obras de urbanizacién.
.- Superficie edificable m4 : 150 m?.

.- Altura mixima: 5 m. y uth sola planta.

Art. 36.- Ndacleo de Se define nicleo de poblaciét como la agrupacién de edificios, de uso global
poblacién predominantemente residencial, habitado permanentemente o estacionalmente por familiar
’ urbanas, con unas determinadas caracteristicas fisicas de consolidacién, densidad,
proximidad y servicios que pueda adquirir vida social organizada y demandar
infraestructuras o equipamientos.

APRCRADO DEFINTIVAAM '\"f
BN X 5aase

QMISION PRO\'M\'CM\- f ORDER
h DtL TERRITORIO Y URBAINSAAD,

;m:mm & 2R oo,
7 JUNTR DE Frgnion

Ky
. . L. . - CONSEJ NE N
La edificacion que cunaple los condicionantes anteriore§ se vincelg BL‘?S‘%&S‘%@!”&. Ra\fo ]

que la capacidad edificatoria correspondiente a ese suelo ago
constructivas recogiéndose este extremo mediante inscripcién en el Registro de la
Propiedad de conformidad con lo establecido en el Art. 258 apartados 2 y 3 del T.R.L.S.

No se genera nicleo de poblacién cuando se cumplen

el articulo anterior. NATIO

Cuando ya existan otras viviendas, no se sobrepasard
entorno de 10 Has.

Art. 37.- Parcelaciones En el suelo no urbanizable quedarin prohibidas las parcelaciones urbanisticas,
Urbanisticas consideradas éstas como la division simult4nea o sucesiva de terrenos que pueda dar lugar
a la creacion de un micleo de poblacion.

Art 38.- Parcelaciones Las parcelaciones risticas deberan cumplir la Resolucién 4 de Noviembre 1996 por la que
. rasticas se determinan las dreas minimas de cultivo (en su defecto estos minimos serén de 2.500

m? en regadio y 5.000 m? en secano), aplicindosele ademés el concepto de micleo de

poblacién. ‘
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Art. 39.- FEstudio

impact

ambiental.

Art. 40.- -Actividades

molestas.

Art. 47.- Actuaciones en

el suelo
urbanizable

no

e NE ,‘gggde iafecha.

la legiSlacién en vigor en cada momento.

en los anexos de 1a Ley 7/94 de Proteccién Ambiental
inistrativo que le corresponda (Evaluacién de impacto
o Calificacién ambiental) nombrando y minimizando
idas correctoras las consecuencias que el desarrollo de los

1dades contempla
seguirdn el procedimici;to
ambiental, Informe ambien
mediante la adopcién de m
proyectos puedan ocasionar gobre el Medio Ambiente.

Las industrias calificadas como peligrosas se emplazaran a una distancia superior a los
2.000 m. de todo suelo urbano o apto para urbanizar.

Toda actuacién que incida en los vertidos o en las a - 'T'v

segiin el Art. 95 de la Ley de Aguas, requiere concesié §§1§ﬁ1§txﬂm{au RES: 9
CO’\ :3.\_ ‘*'r'ec,m" .-,,‘
. 8 mLLRRfrc.eb\
Por ello, todo proyecto de obras que implique vertido f+eg 0_captal 616

deberd obtener la autorizacién previa de 1a Confederaci6f

'*,.A .(J z

£y

Toda actividad autorizable en el suelo no urbanizabj ) gobﬁi*—las:ﬂ
condlcxoncs medlo ambxcntales incluir4 las medldas dq ( >

realizacién de las actuaciones correctoras necesarias.
1.- Tratamiento de las aguas residuales:

Todas las actividades usos y aprovechamientos deben contar con un sistema de
depuracion de las aguas residuales que garantice la inocuidad de los vertidos. Solo
por distancias, por la naturaleza de los vertidos o por imposibilidad topografica se
permitird que no se conecte a la red general de saneamiento. En este caso habrd
de dotarse de fosos sépticos realizados conforme a la Norma Bdsica de Edificacion
correspondiente. En este caso se tendrd en cuenta la proteccién de los recursos de
dominio publico y la legislacién sectorial aplicable.

Todo vertido directo o indirecto que pudiera contaminar los acuiferos subterraneos
0 las balsas de agua superficiales, quedan prohibidos conforme al Art. 89 de la Ley
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- \|ii2 et dia de lafecha.

N AR TR

A
J

los casos el imp;,lct ambiental.

3.- Procesos y riesgo geotécnicos:

Toda construccién en suelo no urbanizable, debe aportar soluciones técnicas para
evitar los riesgos y procesos geoldgicos previsibles, especialmente los relacionados
con la dindmica hidrolégica.

En los proyecto de extracciones e infraestructuras se incluird un estudio de las
condigjones de drenaje de la zona.

APROBADO _ DEFINITIVAMENTE  CON
= SUECION A LA R‘o%é’cm
- MISIO PROVINCIAL
O rRaioRio Y UiBANISMO, colet

ccién de presas de tierra se realizard mediante proyecto técnico, visado
ente, donde se justifique la estabilidad de 1a obra frente a crecidas

j 7D 3R DL ANDRLUTGda acrlacién que genere movimientos de tierras en pendiente mayores al 15%
€ cONSEJERIA DE O80laSunaj superficie mayor de 2.500 m* o a un volumen superior a 5.000 m’,
PUBLICAS ¥ TRANSPQIITEBC ] 10¢ estudios necesarios para garantizar la ausencia de impacto negativo
sobre la estabilidad y erosionabilidad de los suelos. Se preveri la retirada de la
capa superior de suelo fértil, su conservacion y reutilizacién posterior en la

revegetacion de taludes y espacios afectados.

4.- Proteccién de las zonas arboladas y del paisaje:

&l . Debe de protegerse todo el arbolado existente en el termino municipal,
considerando como tal, todas las especies lefiosas, autéctonas o de repoblacién, asf
como el sotobosque y el matorral, manteniendo todos los ecosistemas existentes.

" Toda eliminacién de masa arbérea debe estar precedida de un estudio de impacto
ambiental y de una reforestacién del entorno, de igual niimero de 4drboles de los
eliminados en una superficie equivalente al menos al 80% de la cobertura original.

Debe de efectuarse una forestacién de los zonas de rivera de cursos de agua, y de
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Art42.- Zonas de
proteccidén
sectorial.

iz de la fecha.

Jisticas que por sus caracterfsticas de su suelo o por su baja
recomienden.

exterior en la totalidad del Suelo no urbanizable.

Se protege Ia fauna futéctona acogiéndose a las medidas establecidas por el ICONA
5.- Proteccién de la gstructura orgénica del medio rural:

Es necesario estableicer un control sobre las vias pecuarias, los caminos rurales, los
abrevaderos y descansaderos, riberas,..., para evitar la perdida o destrucci6n de
estos elementos que estructuran el medio rural y que son fundamentales para el
aprovechamiento de los recursos territoriales. La forestacién de estos elementos y
la ubicacién de 4reas lidico recreativas de esparcimiento de la poblacién,
introduceti ¢F

recorridos para bicicletas, caballo | ...,

. AU DEFINTTIVAMEN "

necesidades actuales. SUSECION A 1A pes AAME ‘FE o
COMISION PROVING 1A £ 5
oo r NN i A TR
6.- Proteccién de cauces y acuiferos:. P TERRTORIC Y U304 S
A
DEFECHA | 2 )
Los cauces de arroyos y rfos tienen que protegerse Mcu e

politica de aguas y de mtcrvencxén en las zo
que definen la ley de aguas.

de dmo &th el servidumb

PUBL‘CAS Y TF/‘x

Queda prohibida toda actuacién que dificulte el curso normal de las aguas en los
cauces de los rios, arroyos y barrancos asi como en los terrenos inundables durante
crecidas que pudieran producirse en dfas de méxima precipitacion.

No se autorizaran captaciones de aguas subterréneas proyectadas a menos de 100

m. de otra 0 a menos de 200 m. de un punto de vertido.

Se recogen 4reas que por su uso han sido objeto de un régimen juridico especifico a través
de legislacion sectorial.

Se fomentard y regular4 la recuperaci6n y restauracion de la vegetacion asociada a los
cursos de agua, arbustiva y arbérea, en franjas a ambos lados de los cauces del término.
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Ay rcgn‘@a recuperacion y restauracion de la vegetacién
am@n’bs publicos y vias pecuarias, utilizdndose en todo caso
{ simpilares.

: / /
" 42.1.- Cauces, ribe s}l R I del Reglamento de Policfa de Aguas y el Plan Especial del
margenes " Megi ; itird ninguna construccién, excepto las de caricter no
S¢ fomentar4 el uso forestal con especies autdctonas
de 100 m. de anchura medidas a partir de las lineas definidas
por el nivel de m4xima crpcida ordinaria.
- Su uso ser4 agricola, gak,na ro y forestal, autorizdndose obras de proteccién hidrol6gicas
= A}
y adecuaciones uaturali&;t
- 42.2.- Carreteras Reguladas por la Ley de arreteras, establece zonas de proteccion y permisibilidad que
:: j se adjuntan.

,—] Son uso autorizables las instalaciones provisionales vinculadas a la ejecucién o

I3

b entretenimiento para las obras piblicas, asf como sistemas generales de comunicaciones
e infraestructuras.

J 42.3.- Vias Pecuarias Se protegeran integramente dichas vias, destinindose exclusivamente a usos de utilidad
. publica. Se prohibirdn Ias edificaciones permanentes, los cercados y los aprovechamientos
temporales no autorizados por la Administracién auténoma, adecusndose a las
prescripciones obligadas por la Ley 3/1995 del 23 de marzo y por el reglamento de V[as
Pecuarias de la Comunidad Auténoma de

. OBADO AT

_-?g ‘ Para la aprobacién definitiva de la ordena &Y RRAPHESI] q‘iéﬁwmlm rhagr%Ndzz

] solicitar la desafeccion de la vias pecuarias qj ONWPRGiication del- m@ghl 1
aprobacion del planeamiento de desarrollo ¢ gyr %Wcz}uedam eondzmonada alp

& resolucion de esos trdmites. DE FECH A
La autorizacién de cualquier actuacién coli Aha p!: i a°req u,1 ir4 s:! (?Cts)ﬁg;‘e
g previo salvo que se sitie desde el eje de la v pccuar;a&uqéﬁ?étancxa mayor. Q‘,‘:‘
e . .- caiiada y colada: 30
.- Cordel: 25 m.
.- Vereda: 15 m.

En el caso de abrevaderos o descansaderos, 1a distancia serd de 200 m. y se trazard a
partir de los suelos piblicos identificables.

Las actuaciones sobre las vfas pecuarias en la parte que no estén ocupadas por carreteras
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0 caminos de trénsito rodado, se atendrén a las siguientes condiciones:

.- El uso serd el de trénsito de gavado y el de personas como recorrido
e alternativo a la red de carreteras, con fines recreativos, deportivos o
‘ culturales. No se autorizar4n usos de caricter privado.
.- Se fomentaran las actuaciones de forestacion, especialmente en las 4reas de
¥ abrevaderos y descansaderos.
. - Se mantendran los pavimentos tradicionales, prohibiéndose expresamente los
pavimentos propios de vias de trénsito rodado.

: ,,F,)fr{ " (I NTIVARARNTE CON’
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NORMAS DE PROTECCIGN,PDEL PATRIMONIO HISTORICO, ARTISTICO Y CULTURAL
1

Art. 43.- Disposiciones
Generales
Bentro-desys competencias las Administraciones Piiblicas velar4n por Ia protecci6n del
APROBADD  DEFINFIVAMENTE. CONJE. .

e ‘ torico. Al Ayuntamiento le corresponder el dar a conocer el valor cultural
que forman dicho patrimonio, adoptando, en caso de urgencia, las medidas
para salvaguardarlo en caso de estar en peligro, comunicando a la

Df FECHA | 6n competente este hecho.
. TWTR N 1 e . . . . . .
_Ju""‘lr“_';fgg%&géég se ppretenda realizar cualquier obra o modificacién en los bienes objeto de
PUBLICAG ¥ TRANHISETPGI6n dspecifica en el Catslogo del Patrimonio Andaluz definido en la Ley 1/1991
T UECTATados Bien de Interés Cultural por la Ley 16/1985, y en los terrenos incluidos en -
¢l entorno definido en dichas leyes, serd necesario obtener autorizacién de la Consejerfa
de Cultura.
Art 44.- Obligaciones de Los propietarios de estos edificios y construcciones deberdn mantenerlos en buenas
los propietarios condiciones de seguridad, salubridad y ornato. Estas condiciones las garantizard el

Ayuntamiento mediante las correspondientes 6rdenes de ejecucion y, en su caso ejecucién
subsidiaria de las obras.

En edificios incluidos en el Catdlogo, el deber de conservacién se extiende a la
conservacion de las partes o elementos el edificio que estén protegidos en funcién del
nivel de protecci6n asignado. A tal efecto, los propietarios podrdn recabar la cooperacién
de las Administraciones competentes, tal como establece el art. 246 de la Ley del Suelo.

Si se tratasen de bienes declarados de Interés Cultural o integrantes del Patrimonio
Histérico Andaluz, lo propietarios tienen el deber de conservarlos, mantenerlos y
custodiarlos de manera que garantice la salvaguarda de sus valores, asf como facilitar la
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acion por los Organismos competentes. La Consejerfa de
Cultura velard por c plimientg y, en su caso, podrd imponer las sanciones y
desarrollar las actuacio esi e ekpropjacién o ejecucién subsidiaria que se contemplan en
los arts. 15 al 20 de 1/1991 y concordantes del Reglamento de Proteccién y
Fomento el Patrimonio de

dalugia.

J Sia pesar de lo anteriormente expgiesto, se produjera un supuesto de ruina en alguno de
los edificios o construcciones dbjeto de declaracién o catalogacién especifica se incoar4
el correspondiente expediente (ie thina, no acord4ndose la demolicién salvo en casos de
peligro inminente; en que s¢ dcordard la ejecucion de las obras de demolicién
estrictamente necesarias para g raftizar la seguridad de las personas.

Si el expediente de ruina se refiere a{monumentos declarados en virtud de la Ley 16/1985
catalogados en razén a la Ley 1¥1991, o a inmuebles incluidos en su entorno de
proteccion, se notificard a la Consejeria de Cultura, sin la autorizacion de la cual no se
proceder4 a ningin tipo de demolicién.

Art. 45.- Planeamiento Los Planes Parciales, Planes Especiales y Estudios de Detalle que desarrollen las Normas
de Desarrollo Subsidiarias y que afecten a bienes integrantes del Patrimonio Histérico o catalogados,
deberén recoger y desarrollar las determinaciones de proteccién de este capitulo y las de

la legislacién del Patrimonio que les sean de aplicaci6n.

Art. 46.- Casco antiguo

46.1.- Ambito Las determinaciones de este articulo ser4n aplicables a los bienes inmuebles incluidos en
el casco antiguo y cuyo dmbito de aplicaci6n se refleja en los planos de ordenacién asf
como a los declarados o catalogados especificamente. .

46.2.

Dorsliin 3

) ificios no catalogados, se podrdn realizar todo tipo de obras de conservacion,
T JUITR T ANDALErmas o sustitucién, siempre que se ajusten a la normativa establecida en 1a zona "

S JERIA DE Og0Gen
100 Y TRANSPORTESC

Casco Antiguo ".

Se podrén, asf mismo, ejecutar obras de urbanizacin, respetando lo establecido en este
artfculo y demis disposiciones de las Normas Subsidiarias. :
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acién

ey

L& GBI 12 g by
46.3.- Normas de En todo gipGHLRRG
proteccion de la edificio, para spfoOrrefta integracién, empleando tipologias y materiales tradicionales

propios de dichg gntorfio.

’E’ shqip de la techa.

Si la actuacién a dg3agrollar/es colindante con edificio o construccién objeto de proteccién
segun la lcgislacié del Patrimonio o por el Catilogo de estas Normas Subsidiarias, la
composicién de T4 faghada se adecuari a los elementos protegidos del edificio
preexistente, armonizandp las lineas fijas de referencia (cornisas, aleros, impostas, vuelos,
z6calos, recercados ..., adecuando el ritmo y proporci6n entre huecos y macizos a la
tipologia de la edificaci6n preexistente.

Se tendrd especidl guidado en la instalacién de aparatos de refrigeracion, aire
acondicionado, exfraciéu 0 evacuaciéon de humos, visibles desde la via publica,
requiriendo un estudjo del alzado del edificio, situdndose en la posicién que menos
perjudique la estétical de la fachada, sin sobresalir del plano de fachada, con rejilla
adecuada que evite la }ision directa.

ggi‘&?‘f‘f’lo \ ?‘%H;‘_m\"‘:“l‘;ﬁgs DIEQQ&{J biertas serdn de teja curva cerdmica de color tierra, tonos ocres. S6lo se permitirdn
X Ot A A RESDIUG . ) ; S
COh N EROVINCIAL DE ORDENARGDENFImA del plano de cubierta antenas, chimeneas de humos y ventilacién con remate

CELTERECAD Y URZANISMO.  tradicipnal, remates, cresterias y adornos tradicionales.

1 b ]ffHA ?-5 MAR 19 obras de urbanizacién en espacios piblicos no conllevarin alteraciones del
N 1

NSPORTES
Se-prohibird en todo el casco antiguo el trazado de cables o conducciones visibles desde

la via piblica, debiendo instalarse enterrados o integrados en los edificios.
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.l Art 47.- Catdlogo

47.1.- Inmuebles La informaci6n urbanfstica relativa a los inmuebles del municipio pone de manifiesto la
calidad ambiental del caserfo tradicional que conforma el miicleo urbano asf como la
existencia de espacios urbanos y edificios ¢ hitos significativos de identificacién social que
debe mantenerse y ser pasado a futuras generaciones.

RS

Hay que mantener el valor ambiental del casco antiguo y proteger los siguientes
inmuebles:




MUNICIPIO

FICHA DE CATALOGACION A CAMPANA
IGLESIA PARROQUIAL DE SANTA MARIA LA NUMERACION PLANO DE ORDENACION
BLANCA 1

EMPLAZAMIENTO
PLAZA DE ANDALUCIA

uso NIVEL DE PROTECCION
RELIGIOSO NIVEL |
PROPIEDAD ESTADO
IGLESIA BUENO

ELEMENTOS DE INTERES
EDIFICIO COMPLETO

OBSERVACIONES:
Iglesia de tres naves con diferenciacién de crucero. Cubierta construida de boveda de cafién con lunetos

en nave central. Finales del siglo XVI al principio del siglo XVII.
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MUNICIPIO

FICHA DE CATALOGACION A CAMPANA
NUMERACION PLANG DE ORDENACION
IGLESIA DEL CONVENTO DE SAN SEBASTIAN 2
EMPLAZAMIENTO
PLAZA DEL CONVENTO
Uso NIVEL DE PROTECCION
SIN USO NIVEL |
PROPIEDAD ESTADO
IGLESIA MAL

ELEMENTOS DE INTERES
EDIFICIO COMPLETO

SUIEGION A LA
COMISION PROVING
DELTERRTGRIG Y

DE FECHA j

OBSERVACIONES:
lglesia de una nave central con capillas laterales y crucero. Perteneci6 a la Orden Franciscana. Fué

fundado en el afio 1.644. Se desamortiz6 en el siglo XIX.
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MUNICIPIO

FICHA DE CATALOGACION A CAMPANA
NUMERACION PLANO DE ORDENACION
CAPILLA DE SAN LORENZO 3

[Sh)

1

EMPLAZAMIENTO
CALLE LARGA, 4

uUso NIVEL DE PROTECCION .
RELIGIOSO NIVEL | 7]
PROPIEDAD ESTADO I iy Sy
Hea gy . 1 -1
IGLESIA REGULAR g 3 -
& B e N

ELEMENTOS DE INTERES
EDIFICIO COMPLETO

OBSERVACIONES:
Edificio de una nave cubierto con boveda de cafién con diferenciacién del presbiterio y capilla mayor. Se
acabd su construccion en 1.784 a costa de los fondos de la hermandad de San Lorenzo.




MUNICIPIO

FICHA DE CATALOGACION @ CAMPANA
NUMERACION PLANO DE ORDENACION
CASA PALACIO a
EMPLAZAMIENTO
CALLE LARGA, 13
uUso NIVEL DE PROTECCION
VIVIENDA NIVEL i
PROPIEDAD ESTADO
g PARTICULAR REGULAR

ELEMENTOS DE INTERES
FACHADA Y ESQUEMA ESTRUCTURAL

1
i
i
-1
H

/

- W e ADO  Despry y

:‘ ol DL_I lN:“‘-’l\h{EN

»- ION A 1A Resoiucio o

N {5{ON PROVINGIAL DE oppH
FTORIO Y Ui Aoy, |

—

=2
o

]
7
i

R

' TS
Ulsaili e

OBSERVACIONES:

Ejecucién en el siglo XVIII.
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2.0

FICHA DE CATALOGACION

MUNICIPIO
LA CAMPANA

NUMERACION PLANO DE ORDENACION

CASA
EMPLAZAMIENTO
CALLE LARGA, 18
Uso NIVEL DE PROTECCIMN
VIVIENDA NIVEL 1l
PROPIEDAD ESTADO
PARTICULAR REGULAR

ELEMENTOS DE INTERES
FACHADA Y ESQUEMA ESTRUCTURAL

Lo 3 4
KRt R EMPS R Sl

2.3, ,“R|5._

A\, o i de la fecha.

NEL1999 -

EL BECH
§ ) !
~\ > £ %}a p i R
- L
P — \ ?13(
’ _ ot
PROBADO  DEFINIVAMENTE | FON
JHCION A LA RESOLUCION (A
COMTSISIY PROVINCIAL DE OR IO
{ TERRITORIO Y URBANISMO.
"’ch
OBSERVACIONES:

Ejecucién en el siglo XVIk




MUNICIPIO

FICHA DE CATALOGACION @ CAMPANA
NUMERACION PLANO DE ORDENACION
CASA
6
- EMPLAZAMIENTO
! CALLE LARGA, 58
i Uso * NIVEL DE PROTECCION
! VIVIENDA NIVEL Il
PROPIEDAD ESTADO
= PARTICULAR REGULAR

ELEMENTOS DE INTERES
FACHADA Y ESQUEMA ESTRUETURAL

I}

N
COMISION PROVINCIAL DE ORDENACION
DEL TERRITORIO ¥ URBANISMO.

'J DE FECHA IAR.
: 7 IUNTR TF ANDE

OBSERVACIONES:

5
¥

Ejecucién en el siglo XVIil

[
| SO




MUNICIPIO
FICHA DE CATALOGACION CAMPANA
NUMERACION PLANC DE ORDENACION
CASA .

- EMPLAZAMIENTO
‘ ’ CALLE LARGA, 65

) Uso NIVEL DE PROTECCION

} VIVIENDA NIVEL {i

. PROPIEDAD ESTADO
A PARTICULAR REGULAR

ELEMENTOS DE INTERES
FACHADA Y ESQUEMA ESTRUCTURAL

L
[
L.
-
!
P,y
B, AU R 5 APROBADO  DEFINTIVAMENEE CON
By ' T i Y =HON A A RESOLUCION pe 1af
- : % ; COMJSION Fros i as + Dt LA
b B . : 1§ - ONPROVINGIAL DE Orglvaciorn
] ‘ Y b v - | B DELTERRIORIO Y URBANISMO.
'} | _ =1l % . Of Fecia
= ' ’ 3(:'?3;:‘:
o
3]
s
)
%

OBSERVACIONES:

Ejecucién en el siglo XVIII




(USRS el

At
RACIE I

FICHA DE CATALOGACION

MUNICIPIO
LA CAMPANA

CASA DE LA INQUISICION

NUMERACION PLANO DE ORDENACION

EMPLAZAMIENTO

CALLE DEL MEDICO, 15

uUso NIVEL DE PROTECCION
LOCAL PUBLICO NIVEL NI
PROPIEDAD ESTADO
PARTICULAR REGULAR

ELEMENTOS DE INTERES

FACHADA Y ESQUEMA ESTRUCTURAL

————

‘:—~ y

EFINTIVAMENTE ¢
RESOLUCION D

¥CIAL DE ORDENACH

URBANISMO.

r - Y

VAR, 199

UNTR DF HT’DnL:f(m

naes 8 ma o WEIY

OBSERVACIONES:

Ejecucion en el siglo XVIil. Fué la antigua casa de la Inquisicién.

H
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LIy ) ot o B 24
OS2I N e




3

A
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3

TTien

Leletty

FICHA DE CATALOGACION

MUNICIPIO
LA CAMPANA

NUMERACION PLANO DE ORDENACION

CASA
EMPLAZAMIENTO
CALLE LORA, 9
uUso NIVEL DE PROTECCION
VIVIENDA NIVEL 1l
PROPIEDAD ESTADO
PARTICULAR REGULAR

ELEMENTOS DE INTERES
FACHADA Y ESQUEMA ESTRUCTURAL

SII2823RRIBRRBERERLINIL 21§/ u.“

‘)
v

{APRQRATO  DEFINTIVAMENTE
RELELICN A LA RESOLUCION
SROVINCIAL DE CRDEN

CONY
DE A
JACIONN

OBSERVACIONES:

Ejecucion en el siglo XVl




FICHA DE CATALOGACION

MUNICIPIO
LA CAMPANA

NUMERACION PLANO DE ORDENACION
10

CASA
EMPLAZAMIENTO
CALLE PALMA, 1
uso NIVEL DE PROTECCION
VIVIENDA NIVEL Nl
PROPIEDAD ESTADO
PARTICULAR REGULAR

ELEMENTOS DE INTERES
FACHADA Y ESQUEMA ESTRUCTURAL

1o 0 f"""‘h?f" .

de lafecha.

\E 999

BADO
gu CION A L4
DEL TERQI‘"ORIO ym\. PROENACIO

DE FECHA

84k Jb..m Eﬁx '

OBSERVACIONES:

Ejecucion en el siglo XVIIt




]

FICHA DE CATALOGACION

MUNICIPIO
LA CAMPANA

AREA DEL BANADERO

NUMERACION PLANO DE ORDENACION
11

EMPLAZAMIENTO

AREA DEL BANADERO PROXIMO AL MUNICIPIO EN DIRECCION

A PALMA DEL RIO

uso NIVEL DE PROTECCION
ABREVADERO DE GANADO NIVEL |
PROPIEDAD ESTADO
PUBLICO REGULAR

y am

ELEMENTOS DE INTERES

TODO LO CONSTRUIDO

DEL TERRITORIO Y URBANISMO.

SOVINCIAL DE ORDENACIO!

A

Ny
X

i

< MAR 1999

OBSERVACIONES:

Se forestard y adecuars el descansadero y abrevadero para uso recreativo de la poblacion
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NORMATIVA

NORMAS DE PROTECCION DEL PATRIMONIO HISTORICO, ARTISTICO Y CULTURAL

CAPITULO VI

Art. 48- Espacios
urbhanos
Protegidos.

R
cind

§§§du la fecha.

La arquitectura pop 1 término municipal se presenta con valores culturales a

proteger en la hacienddq existente.

Calendario de Arquitedtura [Popular.

(Edificaciones-ho residencigles)

Y

: Hacienda de olivar con dependencias distribuidas en torno
a un patio central. Noria y gefiorfo independientes.
* Nivel de proteccién: Il

H. Armerg (Ficha n° 203); Hacienda de olivar con doble patio.

*  Situacién: N. IV Km. 481
se accede por el camino que parte del Km. 481
* Nivel de proteccién: II

H. Las Monjas (Ficha n°® 204): Hacienda de olivar con doble patio central.

* Situacién: N. IV Km. 481.5. En pleno cruce.
* Nivel de proteccién: I

i APROBADO DEFINmVAMENTE CON
§ SUJECION A 1A RESOWUCION Dt 1A
§ COMISION PROVINCIAL DF ORDENACION

H. La Molina (Ficha n° 206); Hacienda de ofwfi o m URsrHesD prensas

hidriulicas. Conserva todos sus elementos. Incluyf
*  Situacién: N. IV Km. 488.6 :
* Nivel de proteccién: I

E UF-{/\Q
NSPORTES

H. El Pino (Ficha n° 502): Hac1cnda de olivar cOn

*  Situacién: Ctra. Cérdoba, a la altura del cruce hacia la Campana
se accede por el camino que parte del Km. 481
* Nivel de proteccion: II

Estdn formados por las calles Larga, Convento, Lora, Carmona y Palma y las plazas del
Pilar, del Convento, Andalucfa, Santa Marfa 1a Blanca y del Cristo de la Salud.

Las actuaciones permitidas en estos espacios protegidos son la reurbanizacion, la
forestacion y ajardinamiento, siempre que no alteren el ambiente urbano preexistente y
conserven los elementos, materiales o mobiliario urbano que definan el ambiente o tengan
valor histérico, artfstico o ambiental asumido expresamente en el sector de Ia poblacién.




NORMATIVA CAPITULO VI

NORMAS DE PROTECCION DEL PATRIMONIO HISTORICO, ARTISTICO Y CULTURAL

NP
W o e skmge 1 fecha-
\.2 3 ENE 1608
“ ,.p‘_,,A....“_,«-,*___u-_
jjtitaiil€2tos espacios se catalogan con el Nivel 3. Las

3

€~ .(’.::'in ]
Tod!r ilnmue’bl%m}.
intervenciones serin

Art. 49.- Tipos
intervencigh,

del esquema estiucfiral, las sustituciones parciales de elementos no
caracteristicos.

1
A

Nivel 3 Conservacién ambiental} se permite cualquier obra de reforma, siempre que no
afecte al esquema compositivo tradicional de las fachadas o a cualquier otro
elemento visible desde la vfa piblica preservando y potenciando elementos
asumidos en el paisaje tradicional urbano del municipio.

Art. 50.- Requisitos de Para poder actuar sobre cualquier inmueble ubicado en el 4rea de proteccién ambiental
los Proyectos se requerird previamente el levantamiento del edificio o elemento, con plantas, alzados y
Técnicos. secciones a escala minima 1:200 y fotografia de fachadas, patios, espacios interiores y

estancias significativas. '
APROSBADO DEFINMTIVAMENTE  CON |

SUJECICN A |A RESOUN ICION
Los proyectos deber4n contener, ademis de* : b R

documentos:

LGS tFOINNINAE g8, SIguisTIES

1

DEL TERRITORIO Y URBANISMO.

DE FECHA
.- Reportaje fotografico del entorno. A
.- Alzado compuesto del frente de manzjna. /4. i
.- Memoria de calidades y materiales CI]
.- Memoria de instalaciones en fachada y CUBTETrS:

.- Memoria descriptiva de las caracteristicas del entorno del edificio.

Art. 51.Patrimonio Segin la Ley 16/1985, forman parte del Patrimonio Histérico Espafiol los bienes
Arqueolégico inmuebles susceptibles de ser estudiados con metodologia arqueoldgica, hayan sido o no
extraidos y se encuentren en la superficie o en el subsuelo.

Se establece un 4mbito de proteccién cautelar de 150 m. alrededor de las coordenadas
recogidas en el Catdlogo provincial sobre los yacimientos arqueolégicos.




NORMATIVA

CAPITULO VI

NORMAS DE PROTECCION DEL PATRIMONIO HISTORICO, ARTISTICO Y CULTURAL

51.1.- Ambito

s
=31

Dicho patrimonio, lo integra en el municipio, ademis de los que puedan descubrirse con
posterioridad, los yacimientos inventariados por la Consejerfa de Cultura:

Numero Nombre

0372 P. Km. 487,400

0373 P. Km. 487,800

0374 P. Km. 487,700

0376 Venta del cobre

0380 Tierras nuevas II

1280 La Campana

1281 Cartuario

1282 La Campana (oeste).

1283 Errmta de Sta. Marina I

1284 o g de \afeChy | ita de Sta. Marina 1

1285 Pozo de la Anea

1286 La Aneca (Este).

1287 Cortijo de la Anea

1288 Cortijo de los Cercados.

1289 Cortijo de las Caleras.

1290 Boca negra.

1291 El Villar del almirante.

1292 Finca del Leal.

1293 El Hornillo

1294 Cerro de Atalaya.

1295 Molino de Atalaya. -

1296 APROBADO DEHN INTE CON (ortijo de las dos vigas.
SUJECION A A RE _U ION DE (A

1297 COM;'S&ON P:\OV!NCI DE PROENACIONGranja Parsa (norte).

1298 EL TERRITORIO Y URBANIS Granja Parsa.

1299 DEFECHA | £ O M R 19991: K8

1300 oy o Ao Gortijo S. Fco. Javier.

1301 S Qortijo de las Monjas.

1302 \ B . Hacienda de Ponce

1303 I Sacristan (norte).

1304 Pozancon

1305 Pozancon (norte).

1306 Cortijo del zapillo

1307 Cortijo de Majalverde 1.

1308 Cortijo de Majalverde II.

1309 Cortijo de Majalverde III.

1310 Dehesa de las Yeguas.




NORMATIVA

NORMAS DE PROTECCION DEL PATRIMONIO HISTORICO, ARTISTICO Y CULTURAL

CAPITULO VI

51.2.- Usos y actividades
permitidas

613-Licencias,

autorizaciones y
requisitos de los
Proyectos

1311 Marmol cortijo de
1312 ' Cortijo de Tinajero.
1313 » Cortijo de Olganera.
1314 P. K. 485,5

A Cortijo del Caleron
Molino de S, Pablo
Hacienda de la Moreta
Cortijo de las Anoria
El Junquillo (sur).

El Junquillo (Este).

El Junquillo (este).

El Junquillo (norte).
Cortijo de Jaula.
Cortijo del Higueron
Cortijo de los Frailes.
P. K. 489

El Calvario

Cortijo de 1a Broncha.

* NOTA.: Los yacimientos numer*;s 374, 376
termino municipal de la Campana, pero'en el Catd
el termino municipal de Fuentes de Andalucfa.

iR iar e

COMISION PROVINCIAL DF ORDENACION

DEL TERRITORIO Y URBANISMO.
La situacién de los citados yacimientos se recofie ik ﬁsﬂﬁ{‘o de O rdenacion de €stas
Normas.
£ o 5 Pm?ﬁmmno

\,
En los bienes integrantes del patrimonio arqueol6ggo, no sc;;gcgﬁ&/r\
de nueva planta, explotaciones extractivas, movil -
que pueda afectar las labores € investigacién o el mantenimiento del yacimiento. Se
autorizardn solamente las obras derivadas de las actividades arqueolégicas y de las
actividades de explotacién de los recursos agrarios y forestales, contando siempre con la
autorizacién de la Consejerfa de Cultura.

Toda aquella actividad que implique modificacién del subsuelo, sea necesario o no licencia
municipal, tendrd que ser autorizada por la Consejerfa de Cultura.

Las solicitudes de obras o actividades permitidas, se acompafardn de un estudio
arqueoldgico, valordndose sus repercusiones sobre el yacimiento, debiéndose asf mismo
obtener la autorizacién de la Comisién Provincial del Territorio y Urbanismo, previo
informe de la Consejeria de Cultura.




NORMATIVA

CAPITULO VI

NORMAS DE PROTECCION DEL PATRIMONIO HISTORICO, ARTISTICO Y CULTURAL

51.4.- Hallazgos casuales Todo hallazgo casual de resto arqueolGgicos, se deberd comunicar a la Consejerfa de

Cultura o al Ayuntamiento, quienes tomar4n las medidas oportunas segiin establece el art.

50 de 1a Ley 1/1991.

APROBADO  DEFINITIVAMENTE comﬁ'
SUJECION A LA RESOLUCION DE (A
COMISION PROVINCIAL DE ORDENACION
DEL TERRTORIO Y URBANISMO.

DE FECHA

7> JUNTR DE AKDRLUGR
“- CONSEJERIADE 3
PUBLICAS Y TRANST
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NORMATIVA CAPITULO VII

INTERVENCION MUNICIPAL EN EL USO DEL SUELO Y LA EDIFICACION

1 inde la feshd,
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NORMATIVA CAPITULO VII

INTERVENCION MUNICIPAL EN EL( USO DEL SUELO Y LA EDIFICACION

| CAPITULO
- mTERVEmQIPAL EN EL USO
: 7 4 .

cias municipales se regirdpy por fos procedimientos regulados por la Ley 7/94 y

52.1.- Actos sujetos a Cualquier acto de edificacién asf, conjo la tala de 4rboles de naturaleza no agricola
licencias requerird la correspondiente licengia gunicipal. Estarin sujetos igualmente a previa
licencia los actos de usos del suelo y elisubsuelo, tales como las parcelaciones urbanas,

los movimientos de tierras, las obrag/de nueva planta, modificacién de estructura o

aspecto exterior de las edificaciones existentes, 1a primera utilizacién de los edificios y la

modificacién del uso de los mismos, 1a demolicién de construcciones, la colocacién de

. cérteles de propaganda visibles desde Ia via pdblica y demés actos que sefialaren los

A Planes.

) | APROBADO  DEFINMTIVAMENTE CON§
En las areas de suelo urbano en los que se exige uff desgtolie posteriqrmedianteEsyadio,

de Detalle o Plan Especial de Reforma Interior, '6 m@’%ﬁﬁ@&m@emmaﬁ«
realizacién de edificacion y uso del suelo hasta taito no estén 3 robaaswsm%vamcntc

los instrumentos de planeamiento previstos. DE FECHAQ 5 M A Q 1000

ORI
Cuando los actos de edificaciéon y uso del suelo s rcallzm'en,por parqcularcs en t ur'rcnos
de dominio piblico, se exigird también licencig sin petjmcxo de:Jas autonzacmncs D

concesiones que sea pertinente otorgar por parte del ente titular del dommio pablico.

Las licencias se otrorgardn de acuerdo con las previsiones de 1a legislacion y planeamiento
urbanisticos, siguiendo con el procedimiento del art. 9 del Reglamento de Servicios de las
Corporaciones Locales y legislacién del Régimen Local aplicable.

52.2.- Competencias La competencia para otorgar las licencias corresponder4 al 6rgano municipal competente
segun la ley de Régimen Local, salvo en los casos previstos en la Ley del Suelo.

En ningin caso se entenderin adquiridas por silencio administrativo licencias en contra
‘ de la legislacion o planeamiento urbanisticos. Toda denegacion de licencia debera ser
motivada.

. La licencia se solicitard en modelo oficial adoptado por el Ayuntamiento, debiendo
- acompaiiar el nombramiento visado del técnico o técnicos responsable de la direccién de
obra y los ejemplares del proyecto técnico visado, en su caso, que fuesen necesarios. Se
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NORMATIVA

INTERVENCION MUNICIPAL EN EL ll{SO DEL SUELO Y LA EDIFICACION

CAPITULO VI

523 -Condiciones
generales

Art. 63.- Ordenes de
Ejecucidn y
Declaracion de
Ruina

53.1.- Deber de

conservacion

oS

LQ(}}!aulu & I
L SECRETARIO,

pailara ademds de la docum¢tabipn necesaria segin la legislacién vigente en cada

Autes del comienzo de las obras y d(xr nte ellas, ser4 obligatoria la colocacién del cértel
de obra reglamentario, en sitio visible,

Toda obra se protegerd con vallas o0 cdrcas blanqueadas y sin anuncios, no dificultando
la circulacién, protegiéndose el resto {de la obra adecuadamente para evitar daiios a

terceros.

No se autorizard en via publica el alimacenaje de cualquier material, debiendo hacerlo
dentro del recinto de Ia obra.

Las grias y elementos de gran altura, necesitardn la autorizacion del Ayuntamiento, previa
solicitud, no ocupando mas de 1/4 del ancho de la calzada, en casos absolutamente
necesarios y justificados, pues cou carédcter general debern instalarse dentro del solar.
Se seflalizard adecuadamente su presencia segun la buena practica constructiva y el
Reglamento de Seguridad e Higiene.

Toda modificacién o reforma del proyecto u obra no autorizada por la licencia constituir4
una infraccién urbanistica, debiendo solicita BT X e

"DEFINITIVAMENTE ~ CON
SUJEC!ON A LA RESOLUCION DE 1A

bienes y personas.

DE FECHA Q 5 MAR 1000

LN DT WD
1!

g /ﬁ\ ; FWE
dtamiepto 1a‘lfébnci dc prime ’ﬂﬁhzacx b1

Cuando finalicen las obras, se solicitarg al A
0 modificacion de uso en cada caso.

Los terrenos, urbanizaciones de iniciativa particular, construcciones y edificios deberdn
ser destinados al uso que regula las presentes Normas y mantenerlos en las debidas

condiciones de seguridad, salubridad y ornato piblico.




NORMATIVA CAPITULO VII

INTERVENCION MUNICIPAL EN FL USO DEL SUELO Y LA EDIFICACION

cias de cualquier interesado, la ejecucion de las
ndas condiciones, indicando el plazo de ejecucién.

53.2.- Declaraci6n de ruina de ellg estuviere en estado ruinoso, el Ayuntamiento,

0 teresgdo, declararé esta situacion, y acordari la total

0 parcis olicién, previa audlenc_ del propietario y de los moradores, salvo inminente

peligro que lo impidiera.

; -

= La declaracién de ruina producir4 la inclusién automética del inmueble en el Registro de
Solares y Terrenos sin Urbanizar, de aduerdo con lo establecido en el art. 228 de la Ley
del Suelo.

: Si el propietario incumpliera lo acordado por el Ayuntamiento, lo ejecutard éste a costa
| del obligado.

“ ‘ Si existiere urgencia y peligro en la demora, el Ayuntamiento o el Alcalde, bajo su
responsabilidad, por motivos de seguridad, dispondrd lo mecesario respecto a la
habitabilidad del inmueble y desalojo de sus ocupantes.

| Se declarar el estado ruinoso en los siguienfeA\PRMRAGS: DEFINTIVAMENTE  CON
SUSECION A LA RESOLUCION DE LA

COMISION PROYINCIAL DE ORDENACION
WhFadshwal

a) Cuando el coste de las obras necesari or actual

R
b ' del edificio o plantas afectadas, exclui

- R3C 8 R

DE FECHA
'eﬂt@nemwmﬂeﬂﬁﬁ

e

b) Cuando el edificio presente un ago
estructurales o fundamentales. !

d
2 ¢) Cuando requiera Ia realizacién de obras que no pudieran ser autorizadas por
' encontrarse el edificio en situacién de fuera de ordenacion.

: En cuanto a la tramitacién del expediente (contradictorio o de inminencia) de ruina, se
= . seguir4 lo establecido en los arts. 18 al 28 del Reglamento de Disciplina Urbanistica.

Cuando la ruina afecte a inmueble catalogado o protegido se aplicaran los articulos de
Proteccién del Patrimonio de estas Normas Subsidiarias.

Art 54.- Disciplina
Urbanistica




©lals

LA

it

g

| A

NORMATIVA

INTERVENCION MUNICIPAL EN EL USO DEL SUELO Y LA EDIFICACION

CAPITULO VII

54.1-Infracciones

54.2.-

urbanisticas

Inspeccién
Urbanistica

Son infracciones urbanfsticas las acciones u omisiones que vulneren las prescripciones
contenidas en Ia legislacién y en el planeamiento urbanistico, tipificadas y sancionadas en
aquella.

Toda infraccién urbanistica llevar4 consigo la imposicién de sanciones a sus responsables,
asf como la obligacién de su resarcimiento de los dafios e indemnizacién de los perjuicios
a cargo de los mismos, todo ello con independencia de las dem4s medidas previstas para
proteccién de la legalidad urbanfstica en los arts. 248 a 256 de la Ley del Suelo.

En ningiin casospodré el Ayuntamiento dejar de adoptar las medidas tendentes a restaurar
el orden urbanfstico vulnerado, o reponer los bienes afectados al estado anterior a la
produccién de la situacién ilegal.

En cuanto a la tipificacién de las infracciones urbanfsticas, prescripcién, personas
responsables, sanciones, competencia y procedimiento, se seguir4 lo establecido en el
Cap. 11 del Titulo VII de la Ley del Suelo, el Reglamento de Disciplina Urbanistica y
demdés legislalacién aplicable.

La inspecci6n urbanistica se ejercer4 por los 6rganos de la Administracién Auton6mica
y Local, dentro de sus respectivas competencias, y de acuerdo a la legislacién vigente.

El alcalde ejercerd la inspeccion de las parcelaciones urbanas, obras e instalaciones del
término municipal pary comprobar el cumplimiento de las condiciones exigibles.

APROBADO  DEFINTTIVAMENTE  CON |
SUJECION A LA RESOLUCION DE LA
_ COMISION PROVINCIAL DE ORDENACION
T =0 0! ¢ia de la felbRiL TERRTORIO Y URBANISMO.

LaCampa?zé; WZ 4 ENE 1999 DE FECHA | ¢
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NORMATIVA

ANEXO

SEKS

SRS

. =l gHo de lafecha.

§ COMISION PROVINCIAL DE ORDENACION
1 DELTERRITORIO Y URBANISMO.

DE FECHA




1.1. MEDIDAS PROTECTORAS Y CORRECTORAS DE
APLICACION DIRECTA "

1.1.1. FASE DE CONSTRUCCION

Las medidas correctoras y de recuperacion para paliar los posibles impactos ambientales

producidos por el planeamiento, las reflejamos en funcién de los factores del medio afectados,

que de forma general para la fase de construccion son los siguientes:,,
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1.1.1.1. Aire

1.- Para evitar la contaminacion temporal por el aumento del nivel de polvo:
=> Durante las obras de urbanizacion y ediﬂcacién deberan controlarse las emisiones de
polvo, exigiéndose riegos periddicos en las zonas de elevado trasiego cuando las
circunstancias asi lo requieran.
= Reduccidn del tiempo entre la fase de construccion y funcionamiento.

= Revegetacion de los terrenos restituidos, cuando su uso asi lo permita.

2 - Para evitar la contaminacion por el aumento del nivel de ruidos:

= Se adaptaran los niveles de emision e inmision a los establecidos en el
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Decreto74/1996, por el qu¢

atendiendo especialmente a:

e Limites de inmision d¢ vibraciones; Anexo 111, tabla I11.

e Limites maximos de rfivel sonoro para vehiculos; Anexo IV. tablas I y

= Reduccion de la velocidad de circulacién de maquinaria pesada y camiones.

= Deberan utilizarse rutas de transporte y maquinaria que no transcurran por el casco
urbano.

= En el caso concreto de la urbanizacion y edificacion del S.U.R. 1, situado al sur del
nicleo urbano consolidado, el transporte se realizara desde el S.G.C. 3, si esta ya
ejecutado en el tramo desde la carretera de Fuentes de Andalucia al Cordel de
Marchena. En el caso de que no esté ejecutado, se abrira un acceso provisional o se
utilizara provisionalmente esta via pecuaria en el tramo que va desde su union de la
carretera de Fuentes de Andalucia hasta el niicleo urbano.

3.- En lo que respecta a la emision de contaminantes a la §&

cumpliran los limites establecidos por el Decreto 833/75, q ;'
Diciembre, de Proteccién del Ambiente Atmosférico. DebedP taIRRErREN HBRANENQstudio del

dispersion de contaminantes para estudiar las posibles afeccignd3falifitleq b
? JUKTA UE ANDALUCIA

- DE OBRAS
1.1.1.2. Tierra PUBILICAS Y TRANSPORTES

1.- Para evitar la contaminacion del suelo:
= Retirada y acopio de la tierra fértil. Esta tierra se utilizara, en primer lugar, para la
construccion o regeneracion de zonas verdes de caracter privado, o para enriquecer
zonas agricolas cercanas. En caso de que no exista un aprovechamiento por parte del
titular del terreno, esta tierra pasara a poder del Ayuntamiento, con el objeto de
utilizarla en zonas verdes piblicas o en el sellado del vertedero municipal, ante su

inminente clausura. Se estima una capa de tierra fértil de 25-30 cm de profundidad.
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la Ley 20/1986, de 14 de Mayo, Basica de Residuos Téxico ?UJP% R &%Wﬁ% :

833/1988, de 20 de julio, por el que se aprueba el Reglameh&Opi! Qﬁff’ﬁ e PERENALK
20/1986.

1.1.1.3. Agua

ones que resulten de las obras de urbanizacion
ertedero de inertes autorizado. Ya que esta

ictpal, se procedera a buscar la ubicacion mas

de Impacto Ambiental. Hasta que este Vertedero controlado de inertes entre en
funcionamiento, los residuos se llevaran al Yertedero controlado que el Ayuntamiento
estime oportuno.

= Se evitara y controlara por parte del Ayﬁntanﬁento los vertidos incontrolados de
residuos solidos urbanos o agrarios que eventualmente puedan emplazarse en las
parcelas sin edificar, por lo que como medida de control se exigira el vallado de las

mismas.

2.- Para evitar la erosion:

= Reduccion del tiempo entre la fase de construccién y funcionamiento.

3.- Las industrias que generen residuos toxicos y peligrosos deberan someterse a lo estipulado en
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suelo urbanizable, residencial o industrial, excepto en los S.UR. 3, 4 y 5, que debido a la elevada
distancia de éstos a la red municipal de alcantarillado, se les permitira optar por fosas sépticas

para el desagiie de sus aguas residuales.

1.1.1.4. Flora y Fauna

= En el caso de que cualquier actuacion de urbanizacion o edificacion, en terrenos
publicos o privados, ocupe un suelo con especies arboreas, la primera opcion sera
trasplantarlas a otro lugar.

=> Si cualquier actuacién de urbanizacion o edificacién, en terrenos publicos o privados,




reas protegidas, como es el caso de la vegetacion
respetadas y no podran trasplantarse a otro sitio,
par’; su desarrollo.

[plantaciones adaptadas al entomno, evitando

e no encuadre con la vegetacion de la comarca.

1.1.1.5. Paisaje
En la fase de construccion pueden produkirse impactos sobre el paisaje, por lo que se

deberan tomar medidas para minimizar o disminuir este impacto:
= Empleo de materiales del lugar.

= Empleo de colores que disminuyan el contraste con el medio.

= En las zonas verdes, se disefiaran plantacion

PROBADD DEFIN
’ SCINITIVAMENTE
SUJECION A LA pes LU\C!O?:JE DECOL:“

circundante.
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1.1.1.6. Infraestructuras i mm,h

Existen varias infraestructuras afectadas por las determinaciones &3

o

proyecto:
= El S.U.L, afecta al Cordel de Lora, situado al norte del niicleo urbano. Debido a la

Bl

tardanza de los tramites de deslindes, se procedera a un marcado provisional por parte

del Ayuntamiento, procediendo de la manera que se indica en las Normas

.,,
LR

Subsidiarias, dandole una anchura de 50 metros, 12.5 metros mayor que la marcada
en la Ley 3/1995, de Vias Pecuarias.
= EIS.U.R. 1yel S.R.M. 2, estan situados a ambos lados del Cordel de Marchena, al
sur del nucleo urbano consolidado. A este Cordel se le marcara una anchura
& ) provisional de 50 metros. Debido a que en el SUR. 1 ya existen edificaciones,
_ construidas junto a la citada via pecuaria, esta anchura se le concedera al Cordel por
el lado perteneciente al S.R.M. 2. Ante las construcciones previstas en el SUR. 3 y
N S.UR. 4, esta via debera tener una anchura de 50 metros por estas areas hasta que se
2 produzca su deslinde y amojonamiento.

= El S.U.R. 4, esta situado junto al Cordel de Marchena, a unos 4 Km. al sur del

l'_xlu’
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continuado y protegiendo la pecuaria, que por este tramo dispone de una
vegetacion mediterranea fronddsa. Este acceso queda marcado en el plano

correspondiente.

1.1.1.7. Equipamientos

1.1.1.7.1. Sistema General de Equipamientos 1

Este sistema se destinara a un uso publico para el disfrute y recreo. Se situa en el
descansadero existente al norte del nucleo urbano, cerca del mismo, perteneciendo a la red

nacional de vias pecuarias, siendo su titularidad publica. Esto plantea dos problemas, su uso y su

delimitacion. Para corregirlo se propone: ApR(ngL)o DEF!Nm\;AMENTE - co;:,
P ol e 2
DENACION

actuacion hasta que se haya produc1do su deslinde y am %E{"&'{Bﬂ@ ¥ URBANISMO.

= Se solicitara deslinde de dicho emplazamiento, no

£ AEDALUTA

OF OBRAS
de dofihio! pubhcopéqum TES

de Andalucia el uso que se le pretende dar.

Desde las presentes NN.SS. no se puede ordenar un espa

si quedan declaradas las intenciones que se tienen al respecto, para poder ejecutarlas cuando la

situacion administrativa de este terreno quede definida.

1.1. 1‘.7.2. Sistema General de Equipamientos 2

Situado al noroeste del micleo urbano consolidado, se le pretende dar un uso de
aparcamiento de camiones y maquinaria. Este uso necesitara de una infraestructura que se debera
dotar para un correcto funcionamiento.

= Vallado perimetral del aparcamiento, dejando los accesos que se crean convenientes. -

= Implantacion de una pantalla arborea a lo largo del perimetro, por la parte interior de
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, con sus correspondientes conexiones a la red de

De acceso al cementerio. Este accesp existe en la actualidad, se pretende ensancharlo e
implantarle cipreses a lo largo del mismo.
En la parte izquierda del acceso, en élir ion al cementerio, existe un poste de la red
eléctrica. En la construccion debera tenerse en\cuenta este impedimento, pues el poste se
encuentra muy cerca del acceso actual. Debera ensancharse por la derecha y tenerlo en cuenta
para que la implantacién de arbolados cumpla con la legislacion vigente en materia de distancias

de seguridad con lineas aéreas eléctricas.

5 APRCBADO  DEFINTIVAMENTE CON
SUJECION A LA RESOLUCION DE (A
COMISICN PROVINCIAL DE ORDENACION
DEL TERRITORIO Y URBANISMO.

oercic [ 25 FAR. {999
é:\ JUMTA Tt ANDRIUCA
-~ CONSEJERIA DE OBRAS
PUBLICAS Y TRANSPORTES

1.1.2. FASE DE FUNCIONAMIENTO

1.1.2.1. Residuos Sélidos Urbanos

~ Durante la vigencia de las presentes Normas Subsidiarias se prevé comience a funcionar

un vertedero controlado de R.S.U,, situado en Ecija, lugar donde iran a parar los residuos

generados en La Campana. Una vez se normalice esta situacion, el vertedero utilizado hasta

ahora dejara de funcionar. Consideramos imprescindible que estas Normas recojan la clausura y

sellado de dicho vertedero, actuacion que, a modo orientativo, debera realizarse bajo las
siguientes pautas:

= Vallado perimetral del vertedero, para evitar la entrada de personas ajenas a la

instalacion.

= Construccion de un camino perimetral por el interior de la valla, que permitira una



sl

-
-

i
POSIPRSES §

il

e lil

“ ‘,‘!

PR

Nt
-{C‘J %

23 Rgﬁﬁéigla fecha.

e

\__de ortafuegos.

o imetral se plantara una pantalla arborea, que disminuira

ra la emision de olores molestos.

4 afl s a partir de la clausura del vertedero es cuando se

ion de gases y también por la actividad de vertedero, se

¥ asentamientos difereficiales, no deben de realizarse las obras de sellado
hasta transcurrido por lo menos un afio.

= Identificacion de la instalacion como tal, mediante un cartel que se colocara en la
entrada.

= La Gltima capa de residuos no |debera estar formada por residuos voluminosos y se
compactara adecuadamente.

= Se impermeabilizara la cobertura final del vertedero con una pendiente que facilite la
escorrentia superficial sin causar erosion. Esta impermeabilizacion sera compatible
con la implantacion de vegetacion.

= Una vez transcurnido el afio, se procedera al sellado del vertedero e incluso del talud,

(@@9 s PEE N sk &inteCON
JECION A LA RESCLUCION DE LA
COMISION PROVINCIAY DE ORDENACION
DELTERRITORIO Y URBANISMO.,

ot recia |2 D) MAR. 1999

de les plaptatones erLuan

2 CONSEJERIA DE GBRAS
PUELICAS Y TRANSPORTE

con la finalidad de aislar la masa vertida de las plantz

las siguientes capas:

e Una capa de arcilla compactada de 60 cm. de

e Una capa de 40 cm., que actuara como sopo

S;ﬁ

1.1.2.2. Actividades industriales

Las futuras actividades que se implanten en el término municipal, sea suelo industrial o
residencial, deberan someterse al procedimiento de prevencion ambiental que les corresponda en
base a la aplicacion de la normativa que a continuacion se relaciona:

e - Ley 7/1994, de 18 de mayo, de Proteccién Ambiental

e - Decreto 297/1995, de 19 de diciembre, por el que se aprueba el
reglamento de Calificacion Ambiental

e - Decreto 153/1996, de 30 de abril, por el que se aprueba el
Reglamento de Informe Ambiental

¢ - Decreto 292/1995, de 12 de Diciembre, Reglamento de Evaluacion
de Impacto Ambiental



e wed

T §33

3.ENE 1999

Dmﬁmﬂ L soldin dela fecha.

I/ S

Lasgnd tn'ai:ige seyrgtalen ehsuglo industrial deberan respetar en todo caso
4

T

los limites d§ emksionzon 1 erior d&(75 dBA en horario diumo (7-23 h.) y de 70

dBA en horaN qoétumi?({& 4] h.), de acuérdo con lo establecido en el Decreto
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74/1996, de 20 de 1857676 —de la Calidad del Ajre.

1.1.2.3. Depuracién de efluentes liquidos

Las aguas residuales urbanas se vierter| actualmente al Arroyo de Santa Marina, zona de
interés ambiental. En las Normas se prevé entfe en funcionamiento una depuradora para estos
efluentes en el futuro. Debido a la necesidad de proteccion del arroyo donde se vierten estos

efluentes, no se podran volver a revisar las normas hasta que no entre en funcionamiento la

i APROBADO  DEFINITIVAMENTE  CON
depuradora de aguas residuales. A retion DE LA

COMISION PROVINCIAL DE ORDENACION
DEL TERRITORIO Y URBANISMO.
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1.2. MEDIDAS DE CONTROL Y SEGUIMIENTO @ JUTTR BE A¥DRLEOA
comprobar. $a severidad iy A3
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Este plan de seguimiento y control tiene como finalida

PUBLICAS Y TRAD
distribucion de los impactos negativos previstos, y especialmente | Y

ocurran, para asegurar asi, el desarrollo de nuevas medidas correctoras o las debidas a
compensaciones donde se necesiten. El propdsito que persigue el establecimiento del plan de
seguimiento y control es por tanto miltiple y podria condensarse en los siguientes puntos:
' - Comprobar que las medidas correctoras propuestas en el Estudio de Impacto Ambiental

se han realizado.

- Proporcionar advertencias inmediatas acerca de los valores alcanzados por los
indicadores ambientales preseleccionados, respecto a los niveles criticos preestablecidos.

- Proporcionar informacién que podria ser usada en la verificacion de los impactos
predichos y mejorar asi las técnicas de prediccion de impactos.

- Proporcionar informacion acerca de la calidad y oportunidad de las medidas correctoras

adoptadas.

El control de los parametros en esta fase contempla las fases de construccion y

funcionamiento de las distintas actuaciones urbanisticas.
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e Control de polvo sobre la vegetacion en un radio de 250 metros en los
alrededores de las obras. Comprobar la practica de riegos frecuentes en los
trabajos con tierras o escombros.

e Control de la aparicién de procesos erosivos.

e Control de la existencia de zonas con inestabilidad de laderas.

e Control de residuos solidos y liquidos de obras vertidos al terreno.

e Evitar encharcamientos y vertidos no controlados a las calles, vertidos y

cauces.

combustion.

e Control y mantenimiento de las areas ajardinadas;; )
e {SEJERIA DE OBRAS

AS Y TRANSPORTES ]
Durante la fase de funcionamiento de las distintas actividades urbanisticas los controles a

realizar son los comunes a las labores propias de las oficinas municipales:

e Control del nivel sonoro mediante mediciones periddicas (in situ) por
sonometro en las vias principales, talleres y obras situadas en las zonas
urbanas de uso residencial e industrial.

e Control de los vertidos de residuos solidos urbanos, tanto basura como
escombros.

e Control de los vertidos de aguas residuales, mantenimiento de la red de
alcantarillado, control del funcionamiento de las estaciones depuradoras.

¢ Andlisis frecuentes de los efluentes residuales, con o sin depuradora, para
adoptar las debidas disposiciones en caso de manifiestas deficiencias. »

¢ Conservar en perfecto estado los sistemas de evacuacion de aguas residuales,

evitando mediante periddicas inspecciones, atoramientos, derrames y fugas
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e Mantener retene$ de/ rapida intervencion, propios de la Administracion o en

afectadas.

e Control de las intens

de trafico.

saneamiento y abastecimiento de agua.

t
proximas a masas forestales.
¥

convenio con la efnpr&sas, para reparaciones de urgencia de las redes de
e Control de las qulemas de residuos agricolas o jardineria en las zonas
s Control de las cori\centraciones de CO, SO2, NOx en el aire de las zonas

i%rdes de trafico y mantenimiento de las sefializaciones

e Control del cumplimiento de las Normas Urbanisticas.

¢ Control del cumplimiento de la normativa sobre Seguridad e Higiene en el

Trabajo.

¢ Control e inspeccion de las actividades calificadas, comprobacion del

cumplimiento de la legislacion de activiAHROBARIN cREFINTIVAMBRIFEINZEON

municipales.

e Control de chabolas y edificios ilegales.

En suelo no urbanizable se velara especialmente por:

e Cumplimiento estricto del Reglamento de di

SUJECION A LA RESOIUCION DE LA
COMISIGN PROVINCIAL DE ORDENACION
DEL TERRITORIO Y URBANISMO.

perecra 12 5 MAR, 1999
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¢ Control estricto de edificaciones, transformaciones agricolas, aterramiento de

cauces, vertidos, instalaciones ganaderas, apertura de canteras, drenajes,

apertura de caminos rurales.

e Cumplimiento de las normas de proteccidon contra incendios en lo referente

especialmente a quema de rastrojos y restos de podas.

¢ Conservar la wvigencia mediante revision y ampliacion del Catalogo de

Espacios y Edificaciones de especial proteccion.

1.3. RECOMENDACIONES ESPECIFICAS

En este apartado se proponen una serie de recomendaciones para una correcta gestion

medioambiental del planeamiento que se pretende aprobar:
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Como se trata de una zona de espegial proteccion, esta situacién debe servir de base para

poder acelerar la tramitacion necesaria pard la construccion de la depuradora.

Proteccion del Arroyo de Santa Marina lv

Este arroyo se encumbra como el valor ambiental mas alto del municipio, por lo que
deberia ser el centro de la restauracion y proteccion ambiental del municipio. Para esto se
proponen las siguientes recomendaciones:

¢ Solicitud de deslinde del arroyo a la Confederacion Hidrografica del
Guadalquivir. Debido a que esto resultaria costoso y a que su ejecucion
llevaria mucho tiempo, mientras tanto se deberia comunicar a los propietarios
colindantes con el arroyo el deber de respetar las zonas de dominio publico,

dejando sin cultivar estas zonas.

APROBADO  DEFINITIVAMENTE  CONY
¢ En los puentes sobre el arroyo se deberian dajogamarartalesainrtisadananddta LA }
. . . . COMISION PROVINCIAL DE ORDENACION
calidad ambiental del mismo, comunicando ¢ SR DRHUCCYURRIENISMTasiona |

con el deposito y vertido de residuos sobre Areye, adhyti mas de
las sanciones legales correspondientes ante egte tlp?jﬁb apggRest ANDAL

T CONSEJERIA DE OBRAS
PUBLICAS Y TRANSPOHTES

Control de las edificaciones en suelo no urbanizable

El control realizado hasta ahora para este tipo de actuaciones nos parece deficiente. Con
la nueva ordenacién que se pretende se daran cabida a las inquietudes sociales, sobre todo en
cuanto a segunda residencia. Para que la nueva ordenacion no cause impactos ambientales que no
han sido valorados y que pueden ser causantes de riesgos innecesarios se deberia acentuar el
control sobre las edificaciones fuera de ordenacién, actuaciones que ademas suelen romper con la

estética constructiva que se pretende en la ordenacién urbanistica del término municipal.

Educacién
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acion agricola de gstas tierras. Ayudaria a evitar desastres como el
ocurrido hace poco en Carmona, por la contgminacion por Nitrogeno de las aguas que abastecen

i a la poblacion, ademas de otros riesgos deri#ados de una explotacion deficiente.

= APROBADO  DEFINTIVAMENTE  CON
SUJECION A LA RESOLUCION DE LA
R COMISION PROVINCIAL DE ORDENACION
[ DEL TERRITORIO Y URBANISMO.
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Y CONSEJERIA DE OBRAS
PUBLICAS Y TRANSPORTES

R

CONSIDERACION FINAL

Segin todo lo expuesto consideramos necesario la adopcion de las medidas correctoras

que se especifican en el apartado correspondiente del presente Estudio de Impacto Ambiental, y

g
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para que asi conste, presentamos el Estudio ante el érgano competente por si considera oportuna

su aprobacion para poder seguir con el procedimiento previsto para la revisién de las Normas

Subsidiarias de Planeamiento de La Campana (Sevilla).
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